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TOM TAT

Muc dich ctia nghién ctru nham danh gia anh hwéng clia mét s yéu td dén cong tac phat trién quy dat cua tinh
Cao Béang. Phwong phap nhan té kham pha (EFA) va md hinh hdi quy da bién dwoc st dung dé& phan tich sé liéu
phdng van 390 té chirc, hd gia dinh va ca nhan. Nghién ctru da xac dinh 21 yéu té dwoc chia thanh 4 nhém c6 anh
hwéng dén cong tac phat trién quy dat, theo thir tw: nhém yéu té lien quan dén Nha nuéc cé anh hudng I6n nhat véi
hé sb p = 0,381 (chiém 37,29%), sau d6 & nhém yéu t6 lién quan dén nha dau tw véi hé sb p = 0,233 (chiém
33,15%), tiép theo la nhém yéu tb lien quan dén ngwoi dan cé dat bi thu hdi phuc vu phat trién quy dat co6 anh hwéng
thtr 3 v&i hé sb p = 0,133 (chiém 15,18%), nhdm yéu tb vé didu kién tw nhién va co sé ha tng la anh hwéng it nhat
véi hé sb B = 0,122 (chiém 14,38%). M6t s6 gidi phap nham téng cwdng cong tac phat trién quy dat: stva ddi chinh
sach thu hat dau tw, chinh sach bbi thwerng, hd tre, tai dinh cw khi Nha nuwéc thu héi dat, phan b hop Iy nguén vén,
khan trwong xay dwng phwong an quy hoach nganh, hoan thién CSHT, xac dinh gia thué dat hop ly, tdng cwdng
cbng tac tuyén truyén phd bién phap luat...

Tu khéa: Cong tac phat trién quy dat, tinh Cao Béng, yéu t6 anh hwéng.

Factors Influencing the Development of Land Fund in Cao Bang Province

ABSTRACT

The research was conducted to assess some factors influencing the development of land fund in Cao Bang
province. Data were collected from 390 organizations, households and individuals related to land fund development
by interview using prepared questionnaire. Exploratory Factor Analysis (EFA) method and Multile Regression
Analysis were employed to analyze the data gathered. The research results identified 21 factors which were divided
into 4 groups that showed significant influence on the development of land fund in the descending order: the factors
related to state with the coefficient B = 0.381 (accounting for 37.29%), the factors related to investors with the
coefficient B = 0.233 (accounting for 33.15%), the factors related to people whose land is withdrawn for land fund
development with the coefficient § = 0.133 (accounting for 15.18%), and the factors on natural conditions and
infrastructure with the coefficient § = 0.122 (accounting for 14.38%). The study has proposed several solutions to
enhance the development of land fund, i.e. issuing appropriate investment policies to attract investors and
compensation, support and resettlement policies when land withdrawn by the State, reasonable allocation of capital,
expeditious development of the sector planning plan, improving infrastructure, determining reasonable land rental
price, and strengthening the propaganda and dissemination of laws.

Keywords: Land fund development, enfluencing factors, Cao Bang province.

trong d6: thu hoi 109.402,8ha dat dé thuc hién

1. DAT VAN DE 930 du an cho muc dich quéc phong, an ninh;

Theo Bao cao téng két thi hanh Luat D4t
dai 2013 cua 63 tinh, thanh phd truc thudc
Trung uwong, Nha nuéc da thu hoéi
1.179.879,78ha dét d& thuc hién 25.362 dy an,

1.070.476,98ha d4t dé thuc hién 24.432 du an
phat trién kinh t& xa hoi (KTXH) (B6 Tai
nguyén va Moi truong, 2022). Trong thoi gian
t6i, cac dia phuong sé phai tiép tuc thu héi dat
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Nghién ctru mét sé yéu té anh hwéng dén cong tac phat trién quy dat cta tinh Cao Bang

dé x4y dung cac du an phat trién KTXH. Tuy
nhién, trong Luat Dat dai 2013 méi chi ¢6 quy
dinh vé& Quy phat trién d4t, chua c6 quy dinh vé
phat trién quy dat (PTQD), do vay PTQD 1a mot
trong nhiing ndi dung da dugc dua vao Du thao
stia d61 Luat D4t dai 2013.

Nghién cttu vé thuc trang PTQD va chi ra
mot s6 yéu t6 anh hudng (YTAH) dén PTQD cua
cac thanh phd truc thudc tinh da dude H6 Thi
Lam Tra & cs. (2016) nghién ctiu tai thanh phé
Yén Bai, tinh Yén Bai, Nguyén Thi Huong & Ho
Thi Lam Tra (2017) nghién ctu tai thanh phé
Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén, Nguyén Hitu
Ngit & cs. (2020) nghién ciu tai thanh pho Dong
Héi, tinh Quang Binh, Tran Van Khai & cs.
(2020) nghién ctiu tai thanh phd Pleiku, tinh
Gia Lai. Pén nay chua cé cong trinh nao nghién
ctiu cac YTAH dén PTQD cua tinh.

Cao Bang la tinh c6 vi tri kinh t& - chinh tri
chién luge quan trong cta vung Pong Bic va ca
nudc. Thuc t& cong tac PTQD cuia tinh Cao Bang
trong nhiing nidm qua con nhiéu han ché, chua
dap tng yéu cAu phéat trién KTXH cta tinh. Do
vay, viéc tim ra cac YTAH dén CTPTQD, dé dé
xuét cac gidi phap phu hop véi diéu kién thuc t&
va tang cudng CTPTQD, phuc vu c6 hiéu qua
phat trién KTXH cta tinh Cao Bing 1a yéu ciu
cap thiét.

2. PHUONG PHAP NGHIEN CUU

2.1. Diéu tra, thu thap sé liéu thi cap va
chon diém nghién citu

Két qua CTPTQD tinh Cao Bing giai doan
2011-2020 dugc thu thap tit S6 Tai nguyén va
Mai truong tinh Cao Béng, phong Tai nguyén va
Mo6i trudng cta cac huyén, thanh phd va ba
Trung tam PTQD va gidi phéng mit bing
(GPMB) ctia thanh phé Cao Béng, huyén Quang
Hoa va huyén Hoa An va céac co quan lién quan
dén CTPTQD trén dia ban tinh Cao Bing.

Chon diém nghién ctu: Thanh phé Cao
Bing, huyén Quang Hoa va huyén Triung
Khanh duge chon 1am diém nghién ctu. D6 1a ba
don vi da trién khai CTPTQP véi s6 du an va
dién tich tuong d6i1 16n, nhung con gip kho
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khan, chua dap tng yéu cAu phat trién KTXH
cua tinh va huyén.

2.2. Diéu tra va thu thap sé6 liéu so cap

Phéng van truc tiép 35 can bd quan ly, cu
thé: 1 lanh dao cép tinh, 3 lanh dao S&, 3 lanh
dao phong va 3 chuyén vién ctia Sé K& hoach va
DAu tu, S6 Tai chinh va S6 Tai nguyén va Moi
tuong; Tai thanh phé Cao Bing, huyén Quang
Hoa va huyén Trung Khanh phéng vdn 1 lanh
dao cdp huyén (thanh phé), 3 lanh dao cip
phong va 3 chuyén vién cua phong K& hoach va
DAu tu, phong Tai chinh, phong Tai nguyén va
Maéi trudng; phéng van 2 lanh dao va 2 chuyén
vién Trung tAm PTQD va GPMB thanh phé Cao
Bang va huyén Quang Hoa.

Pé danh gia cac YTAH dén CTPTQD,
nghién ctu tién hanh diéu tra bang bang hdi cac
t6 chtic, ho gia dinh, ca nhén tai 3 huyén, thanh
pho di lya chon. S6 phiéu diéu tra (n) dudc xac
dinh dua theo cong thtc ciia Yamane (1967).

N

1+ N(e)®

Trong dé: N 1a tong s6 t6 chiic, ho gia dinh,
c4a nhan c6 lién quan dén CTPTQD cta 3 huyén,
thanh phd da lya chon, e 1a sai s& cho phép. Véi
sai s6 cho phép 1a 5,0%, N 1a 11.638 (thanh phé
Cao Béng: 5.230, huyén Triung Khanh: 3.655 va
huyén Quang Hoa: 2.753), s6 phiéu can diéu tra
14 390 phiéu, tuong tng l1a 175, 123 va 92.

2.3. Phan tich va xt 1y s6 liéu

2.3.1. Sit dung mé hinh nhén t6 kham pha
M6 hinh nhan t6 kham pha (EFA) dudge su
dung dé xac dinh mitc d6 anh hudng caa cac YT
dén CTPTQD, s6 liéu sau khi diéu tra da dugc
xt 1y biang phin mém SPSS 20.0. Kiém dinh
Cronbach’s Alpha dudc st dung dé danh gia
chat ludng cua xay dung thang do. Su phu hdp
cta thang do khi hé s6 Cronbach Alpha cia téng
thé 16n hon 0,6 (Hair & cs., 1998) va hé s tuong
Total
Correlation) ctia tiing quan sat 16n hon 0,3 (Hair
& cs., 1998); St dung Hé s6 KMO (Kaiser -
Meyer - Olkin) dé danh gia su thich hgp ciia mo

quan bién téng (Corrected Item -



hinh EFAs d6i véi dit liéu nghién ctu. Khi tri s6
0,5 < KMO <1 thi m6 hinh nghién ctu dugec danh
gia 1a ph hgp (Igharia & cs., 1995); Kiém dinh
Bartlett st dung dé danh gia cac bién quan sat c6
tuong quan v6i nhau trong mét thang do hay
khéng. Khi kiém dinh Bartlett c6 miic ¥ nghia
Sig. < 0,05 diéu d6 c6 nghia cac bién quan sat cé
tuong quan tuyén tinh; Gia tri phuong sai trich
(Cumulative, %) trong kiém dinh phai 16n hon
50% thi nghién cttu méi cé tinh thuc tién. Mic do
anh hudng cta cac bién dén CKTPTQD dudc xac
dinh thong qua m6 hinh héi quy tuyén tinh:

KQ =f (NN, TN, ND, NDT)

Trong do:

KQ: két qua caa CTPTQD;

NN: nhém YT lién quan d&n Nha nuéc;

TN: nhém YT vé diéu kién tu nhién va CSHT;

ND: 14 nhém YT lién quan dé&n ngudi dan cé
dat bi thu héi phuc vu CTPTQD;

NDT: 1a nhém YT lién quan dén nha dau tu.

2.3.2. Danh gia dva trén thang do

Thang do Likert dugc st dung dé danh gia
muc d6 anh hudng cua ting YT dén CTPTQD,
cao nhat 1a 5 va thap nhat 1a 1. Chi s6 danh gia
(CSDG) theo 5 cap d6: anh hudng rit 16n > 4,20;
anh hudng 16n: tu 3,40 dén 4,19; anh hudng
trung binh: tu 2,60 dén 3,39; it anh hudng: ti
1,80 dén < 2,59 va khéng anh hudng: < 1,80.

Hoang Phwong Anh, Nguyén Thi Héng Hanh

3. KET QUA VA THAO LUAN

3.1. Thuc trang cong tac phat trién quy dat
cua tinh Cao Béng

Giai doan 2011-2020, toan tinh da thu hoéi
3.888,70ha dé trién khai 663 du 4n, lién quan
dén 22.156 t6 chiic, hd gia dinh va ca nhéan, da
ban giao mit bang cho 607 du an véi 2.920,76ha
chi€m 75,11% téng dién tich d&a thu héi
(Bang 1). Trong d6 chu yéu la cac du a4n xay
dung tru sé cd quan, cong trinh su nghiép, cong
trinh cong cong.. Tuy nhién, mot s6 du an sau
khi GPMB con bi bé hoang héa nhiéu ndm trong
khi ngudi dan thiéu dat san xuat (UBND tinh
Cao Bing, 2021). Nhiéu du &4n da trién khai
theo quy hoach nhung do thiéu ngudn vén
nhung van phai ding lai, dic biét cac du an xay
dung két cau ha tang k§ thuat, nén anh hudng
khong nhé d&n CTPTQD cua tinh (Hoi déng
Nhéan dan tinh Cao Béng, 2021).

3.2. Xac dinh cac yéu t6 Anh hudng va miic
do anh hudng cta cac yéu t6 dén cong tac
phat trién quy dat

3.2.1. Xac dinh cac yéu té anh hudng dén
céng tic phat trién quy dat

Trén cd s6 tong hop ¥ kién ctia 35 cong chiic,
vién chiic, két hgp véi viéc khdo sat thuc té,
nghién ctu dua ra 4 nhém véi 21 YTAH dén
CTPTQD tinh Cao Biang (Bang 2).

Bang 1. K&t qua phat trién quy dat

Thuwe hién thu hdi

Ban giao mét bang Sé t chirc, ho gia dinh

Huyeén, thanh phb

Sédw an (dwan)  Dién tich (ha)

Sé du an (dw an)

Dién tich (ha) ca nhan co lién quan

Thanh phé Cao Bang 92 1.405,28
Bao Lac 53 152,38
Bao Lam 60 394,30
Ha Lang 65 105,48
Ha Quéang 104 156,90
Quang Hoa 120 376,32
Hoa An 30 448,09
Nguyén Binh 33 441,42
Thach An 50 187,63
Trung Khanh 56 220,92
Toan tinh 663 3.888,70

61 1.071,10 5.230
53 152,38 341

60 394,30 965

63 96,49 3.116
104 156,90 2.590
106 152,15 2.753
27 232,19 1.303
31 271,06 866

50 187,63 1.337
52 206,58 3.655
607 2.920,76 22.156
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Bang 2. K&t qua phan tich do tin ciy - Cronbach’s Alpha

Bién quan sat

Hé sb tuong quan  Hé sé Cronbach's Alpha

Ky hiéu

bién téng néu loai bién
Nhoém YT lién quan dén Nha nuéc (Cronbach's Alpha = 0,819) NN
CSPL vé thu hit dau tw NNO1 0,557 0,795
CSPL vé thu héi, bdi thuwerng, hé tro, tai dinh cw NNO02 0,525 0,800
CSPL vé tai chinh cho PTQD NNO03 0,585 0,790
Cong tac quy hoach NNO04 0,530 0,800
Sw phéi hop clia cac bén khi trién khai CTPTQD NNO5 0,536 0,799
Nang Iyc cta can bd chuyén mon NNO06 0,577 0,792
Théng tin tuyén truyén NNO7 0,598 0,788
Nhém YT vé diéu kién ty nhién, CSHT (Cronbach's Alpha = 0,811) TN
Vi tri dia ly TNO1 0,625 0,766
bia hinh TNO02 0,626 0,766
Ngudn tai nguyén thién nhién TNO3 0,608 0,772
CSHT xa hoi TNO4 0,535 0,794
CSHT ky thuat TNO5 0,599 0,774
Nhom YT lién quan dén nguwdi st dung dat co dat bi thu héi phuc vu  ND
CTPTQ@P (Cronbach's Alpha = 0,831)
Gia dét khi thu héi NDO1 0,589 0,809
Hiu biét phap luat vé dét dai NDO02 0,627 0,798
Phong tuc, tap quan NDO3 0,704 0,776
Didu kién sinh hoat sau thu hdi dat ND04 0,638 0,795
Co hoi viéc lam NDO05 0,591 0,808
Nhém YT lién quan nha dau tw (Cronbach's Alpha = 0,828) NDT
Gia thué dat NDTO1 0,719 0,752
Thu tuc dau tw kinh doanh thuan lgi NDT02 0,706 0,759
Thi trwéng co tiém nang tang trudng tot NDTO3 0,553 0,829
Ngudnnhan lwc dia phwong NDTO04 0,667 0,777
Két qua phat trién quy d4t (Cronbach's Alpha = 0,804) KQ
Dap (ng yéu cau clia Nha nuwéc KQO1 0,529 0,786
Dap (rng yéu cau clia ngwdi dan KQ02 0,582 0,768
Dap ¢ng yéu clu cla nha dau tu KQo3 0,606 0,761
Bam bao dién tich KQo4 0,617 0,758
Bam bdo thoi gian KQO05 0,614 0,758

a. Nhém yéu té'lién quan dén Nha nudc

Nhém yéu t6 lién quan dén Nha nuée bao
gom: Chinh sach phap luat (CSPL) vé thu hit
dau tu (NNO1); CSPL vé thu hoéi, boi thusng, hd
trg, tai dinh cu (NN02), CSPL vé tai chinh phuc
vu PTQD (NNO03), Céng tac quy hoach (NNO04),
Su phéi hop cia cac bén lién quan khi trién khai
CTPTQD (NNO05), Nang luc cia can bo chuyén
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mon (NNO6) va Théng tin tuyén truyén (NNO7).
Cac yéu to: Chinh sach vé thu hit dau tu, chinh
sach hd trg, chinh sich tai chinh, quy hoach
tong thé phat trién kinh t&, xa hoi da dudgc téc
gia H6 Thi Lam Tra & cs. (2016) va Tran Van
Khai & cs. (2020) dua vao nghién citu cic YTAH
dén CTPTQD cua thanh phé Yén Bai, tinh Yén
Bai va thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai. Trong



CTPTQD thi céng tac bdi thusng GPMB déng
vai trd rat quan trong. Tac gia Phan Thi Thanh
Huyén & cs. (2018) da chi ra mot s6 YTAH dén
t6 chtic thuc hién cong tac bdi thudng GPMB:
tuyén truyén phd bién phap luat dat dai, kha
ning xu ly cong viéc ctia can bo chuyén mén va
trién khai cong tac bdi thusng GPMB.

b. Nhém yéu t6 diéu kién tu nhién va co sé ha
tang (CSHT)

Nhém yéu t& diéu kién tu nhién va co s6 ha
tAng (CSHT) bao gom: vi tri dia 1y (TNO1), dia
hinh (TNO02), nguén tai nguyén thién nhién
(TNO03), CSHT xa ho1 (TN04) va CSHT ky thuat
(TNO05) 1a cac YT thé hién nét dac tha caa dia
phuong. Nhém YT nay anh hudéng dén dinh
huéng phét trién KTXH, tac déng truc tiép dén
cong tac Quy hoach. Cac YT: Vi tri ctia thiia dat,
CSHT xa hoi, CSHT ky thuat da dude tac gia Ho
Thi Lam Tra & cs. (2016) va Nguyén Thi Huong
& Ho6 Thi Lam Tra (2017) dua vao nghién ciu
cac YTAH dén CTPTQD ctia thanh phé Yén Bai
va thanh phé Thai Nguyén, véi dic thu cua tinh
Cao Bang, nghién ctiu dua thém hai YT dia
hinh va nguén tai nguyén thién nhién.

c. Nhém yéu té lién quan dén ngudi st dung
dat c6 dat bi thu hoi phuc vu céng tac phat
trién quy dat

Dé PTQD thi ngudi bi anh hudng dau tién
14 ngudi c¢6 d4t bi thu hoi. Thu hoi dat lam cho
ngudi dan phai di chuyén chd &, thay déi phuong
thiic san xuat (Phan Thi Thanh Huyén & cs.,
2018). Do vay, cac YT lién quan dén ngudi dan
c6 dat bi thu hoi phuc vu PTQD bao gom:gia dat
khi thu héi d&t (NDO1), hiéu biét phap luat vé
dat dai (NDO2), phong tuc, tap quan (NDO03),
diéu kién sinh hoat sau khi thu héi dat (ND04),
co hoi viéc lam (NDO5). Nguyén Thi Huong &
Hb6 Thi Lam Tra (2017) va Tran Vian Khai & cs.
(2020) da dua gia dat vao trong nghién ctu céc
YTAH dén CTPTQD, nhung nghién ciiu ciua ho

Hoang Phwong Anh, Nguyén Thi Héng Hanh

chua tach ra gia dat khi thu héi dat (NDO1) va
gia thué dat (NDTO1), trong nghién ctiu nay tac
gia tach ra hai gia dat nay dua vao hai nhém YT
dé nghién ciu.
d. Nhém yéu té6'lién quan dén nha dau tu

Nha diu tu c6 vai tro rat quan trong trong
CTPTQD cta tinh Cao Bing. O mot s§ du an
trong tinh, m#&c du Nha nuéc da hoan thanh
xong cong tac boi thusng GPMB, c6 quy dat, tuy
nhién véi nhiéu 1y do khac nhau, hién nay quy
dat d6 van chua dua vao st dung theo ding quy
hoach, do d6 nghién ctiu dua thém nhém YT lién
quan dén nha d4u tu dé nghién ctu. Khi nha
diu tu muén dau tu & mot khu vuc nao dé ho
quan tdm dén: Gia thué dat (NDTO1), thua tuc
dau tu kinh doanh thuan lgi (NDTO02), thi
trudng cé tiém ning tiang trudng tot (NDT03) va
ngudn nhan luc dia phuong (NDT04) (Nguyén
Thi Thu Trang, 2021).

3.2.2, Xac dinh mitc anh hudng cua cac yéu
t6'dén céng tiac phat trién quy dat
a. Kiém dinh chat luong thang do

Nghién ctiu st dung hé s6 Cronbach’s Alpha
va hé s6 tuong quan bién téng (Corrected Item -
Total Correlation) dé kiém dinh d¢ tin cdy cua
thang do (Bang 2). Két qua kiém dinh cho thdy:
21 bién doc 1ap cia m6 hinh nghién ctiu c6 hé s6
tuong quan bién téng 16n hon 0,3, theo Hair &
cs. (1998) thi 21 bién khao sat du diéu kién dé
tiép tuc phan tich nhan t6 kham pha (EFA).
Phan tich EFA nham rdt gon tap hgp k bién
khao sat thanh tap hdp F (v6i F < k). Tu 21
YTAH dén CTPTQD, nghién ctu t6 hgp thanh 4
nhém yéu t6, ma trong méi nhém YT gém céc
YT c6 tuong quan véi nhau. K&t qua cho thay:
gia tri Cronchbach’s Alpha cta ciac nhém YT
déu 16n hon 0,6 (Bang 2). Theo Hair & cs. (1998)
thi k&t qua diéu tra 1a phu hop, dadm bdo do tin
cay dé thuc hién phan tich cac budc tiép theo.

Bang 3. K&t qua kiém dinh KMO va Bartlett

Tri s6 KMO do lwéng mire dd thich hop cda viéc ldy mau 0,884

Kiém dinh Bartlett Kiém dinh Chi binh phuong 3207,464
Tbng binh phwong céc sai léch (df) 210
Mtrc y nghia (Sig.) 0,000
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b. Kiém dinh mitc d6 phu hop ctia mé hinh

Mitc do thich hop cta s6 liéu diéu tra khi st
dung mdé hinh nhan t6 kham pha EFA dugc
danh gia thong qua hé s6 KMO (Kaiser - Meyer
- Olkin). Két qua kiém dinh cho th&y hé s6&
KMO cua nghién ctiu 14 0,884, théa man diéu
kién 0,5 < KMO < 1 (Igbaria & cs., 1995). Nhu
vay, s6 liéu diéu tra thuc t& phu hdp cho phan
tich EFA. Kiém dinh Bartlett € danh gia mic
vé dd tuong quan gifia cac bién quan sat trong
téng thé c6 mic y nghia (Sig.) 1a 0,000 < 0,05
(Bang 3). Do d6, cac bién quan sat c6é tuong
quan tuyén tinh v6i nhan t6 dai dién véi mtc §
nghia 99%.
c. Kiém dinh muc dé giai thich cua cdc bién
quan sat

Gia tri phuong sai trich (Cumulative, %)
dung dé chi mtc d6 giai thich cta cac bién quan
sat doi v6i YT nghién ctu, nghién ciiu cé tinh
thuc tién khi gia tri nay 16n hon 50%. Gia tri
phuong sai trich tich liity cta nghién ctu la
57,635%, nghia 14 cac bién quan sat sé giai thich
dudge 57,635% két qua nghién ctiu (Bang 4).

d. Xéc dinh nhan té6’kham pha

St dung nhan t6 xoay trong phan tich EFA
cho phép nhém cac nhan t& ban d4u c6 quan hé
tuyén tinh hinh thanh nhan t& dai dién. Véi 21
bién khao sat cia 4 nhém YT dudc sip xép
thanh 4 nhém khéng theo thi tu ban dau nho
x4c dinh trong s6 tai ciia ma tran xoay. Theo
Hair & cs. (1998), hé s6 tai cia cac bién phai c6
gii tri > 0, néu hé sb tai > 0,5 thi cac bién c6 §
nghia thuc tién, hé s& tai > 0,4 thi cac bién dudc
xem 12 quan trong va hé sé tai > 0,3 1a thi céac
bién dat mtc t6i thiu. Nhu vay, c¢6 thé khing
dinh véi nghién ctiu nay, trong méi nhém nhan
td c6 su tuong quan gitia cdc nhan t& thanh
phén va c6 ¥ nghia thuc tién.

Két qua 6 bang 5 cho thay: hé s6 tai khi
chay ma tran nhan td xoay ctia cac bién dic
trung déu 16n hon 0,5. Pidu nay cho phép khing
dinh cac nhan t6 d& dugc lya chon dua vao mo
hinh déu c6 dnh huéng dén két qua CTPTQD.
Bon thang do dai dién cho 21 YT déu c6 anh
hudng dén CTPTQD va cé thi tu sip xép lai
nhu bang 5.

e. Két qua phan tich héi quy da bién

M5 hinh héi quy tuyén tinh duge st dung dé
danh gia miic d6 anh hudng cua cic nhém YT
dén CTPTQD ctia tinh Cao Béng:

KQ=B,+ B, F_NN + B, F TN + B, F_ND +
B, F_NDT

Pé danh gia mic do anh hudng cta 4 bién
trén dén két qua CTPTQD, nghién c@u tién
hanh héi quy 4 bién 1a 4 nhém YT da duge kiém
dinh theo bién phu thudc (bién KQ).

Két qua & bang 7 cho thay: mo6 hinh hoi quy
ludn toén tai 4 bién doc lap, 4 bién nay cé tuong
quan tuyén tinh véi bién phu thudc (KQ) véi
mtc d6 tin cay 99%, vi kiém dinh F v6i mtc §
nghia Sig. < 0,001. DPéng thdi hé s6 phéng dai
phuong sai (VIF) déu nhd hon 10, nghia 14 mé
hinh héi quy khong c6 hién tugng da cong tuyén
cua cac bién doc 1ap va cac bién doc lap khoéng co
tuong quan véi nhau. Hé s6 Durbin Watson
d = 2,131, thda méan diéu kién: 1 < d < 3, do vay
mo hinh héi quy khong cé hién tugng tu tuong
quan. Hé s6 tuong quan R? hiéu chinh 1a 0,690
cho biét cac bién doc 1ap c6 thé giai thich dudc
69,0% su thay d6i cta bién phu thuéc. Hay néi
cach khac 4 nhém nhan t8 néi trén c6 thé giai
thich cho su thay d6i két qua CTPTQD cta tinh
Cao Béng La 69,0%; 31,0% thay déi con lai chiu
anh hudng bdi cac nhan t6 khac ma nghién ctiu
chua dé cap dén.

Bang 4. Téng phuong sai trich giai thich (Total Variance Explained)

Gia tr rieng ban dau

Xoay tdng tai binh phwong

Thanh phan - . - . ——
Tong Phwong sai Tich lay Tong Phwong sai Tich lay
1 6,608 31,467 31,467 3,441 16,385 16,385
2 2,250 10,713 42,18 2,986 14,219 30,604
3 1,838 8,755 50,934 2,978 14,181 44,785
4 1,407 6,701 57,635 2,699 12,850 57,635
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Bang 5. BAng ma tran nhan t6 xoay

Nhém nhan té

Bién quan sat

2 3 4

NNO1 0,717
NNO7 0,676
NNO6 0,670
NNO3 0,664
NNO2 0,645
NNO04 0,592
NNO05 0,589
NDO5

NDO3

NDO4

NDO02

NDO1

TNO2

TNO1

TNOS

TNO3

TNO4

NDTO1

NDTO02

NDTO3

NDTO04

0,737
0,733
0,731
0,703
0,579
0,750
0,745
0,745
0,743
0,648
0,820
0,791
0,767
0,738

Bang 6. M6 hinh diéu chinh qua kiém dinh Cronbach Alpha va EFA

Nhanté Thang do Bién d&c trung Giai thich thang do
1 F_NN NNO1, NN02, NN03, NN04, NN05, NN06, NNO7 YT lién quan dén Nha nwéc anh hwéng dén CTPTQD
2 F_TN TNO1, TNO2, TNO3, TNO4, TNO5 YT diéu kién tw nhién va CSHT anh hwéng dén CTPTQD
F_ND NDO1, NDO2, NDO3, ND04, ND05 YT lién quan dén nguwoi dan cé dat b thu hdi phuc vu

4 F_NDT NDTO1, NDT02, NDT03, NDT04

PTQD anh huéng dén CTPTQD
YT lién quan dén nha dau tw anh hwéng dén CTPTQD

Két qua phan tich héi quy da bién 6 bang 7
cho thay: miic d6 tin cay c6 y nghia théng ké la
95% (Sig. <0,001) cho ca 4 bién ddc lap. Do do,
ham héi quy dugc viét nhu sau:

KQ = 0,599 + 0,381*F_NN + 0,122*F_TN +
0,133*F_ND + 0,233*F_NDT

Nhu vay, 4 nhém YT déu c6 anh hudng dén
CTPTQD, theo tht ty: nhém YT lién quan dén
Nha nuéc c6 dnh hudng 16n nhat véi hé s6
B = 0,381 (chiém 37,29%), sau dé la nhém YT
lién quan dén nha dau tu véi hé s6 B = 0,233

(chi€m 33,15%), tiép theo 12 nhém YT lién quan
dén nguoi dan c6 dat bi thu héi phuc vu PTQD
c6 anh hudéng thi 3 véi hé s6 B = 0,133 (chiém
15,18%), nhém YT vé diéu kién tu nhién va
CSHT la 4nh hudng it nhat véi hé s6 B = 0,122
(chiém 14,38%).
f. Miic d6 4nh hudng cia ting yéu té dén céng
tdc phat trién quy dat

Mic d6 anh hudng ciua ting YT trong cac
nhém YT dén CTPTQD cta tinh Cao Béng theo
CSDH ctia thang do Likert dugc thé hién & bang 8.
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Bang 7. K&t qua phan tich héi quy

o b crﬁasc?hzoélnqﬁga H?:hsuoé:c’r; g:y t M“"(:Syigrf g);hia Théng ké da cong tuyén Mirc anh hwéng
B Sai so Beta Tolerance VIF Thety Tilé
(Constant) 0,599 0,116 5,148 < 0,001
NHANUOC 0,381 0,032 0,415 11,927 < 0,001 0,657 1,522 1 37,29
TUNHIEN 0,122 0,025 0,160 4,994 < 0,001 0,779 1,283 3 14,38
NGUOIDAN 0,133 0,029 0,169 4,576 < 0,001 0,584 1,711 4 15,18
NHADAUTU 0,233 0,02 0,369 11,69 < 0,001 0,798 1,253 2 33,15

- Bién phu thudc: CTPTQD (KQ)

- Hé sb twong quan R* 0,693

- Hé sb twong quan R? hiéu chinh: 0,690

- Kiém dinh F véi mirc y nghia: Sig. < 0,001
- Hé s6 Durbin Watson: 2,131

- Dung lwgng mau: N = 390

Bang 8. Cac yéu t6 anh hudng
dén cong tac phat trién quy dat tai tinh Cao Bang

Nhom/yéu té Ky hiéu Chi sé danh gia
Nhém yéu t6 lién quan dén Nha nudc
CSPL vé thu hut dau tw NNO1 4,00
CSPL vé thu héi, bdi thwéng, hé tro, tai dinh cw NNO02 3,73
CSPL vé tai chinh cho PTQD NNO3 3,74
Cong tac quy hoach NNO04 3,82
Su phéi hop clia cac bén lién quan trong CTPTQD NNO5 3,68
Nang lwc ctia can bd chuyén mon NNO06 3,75
Thong tin tuyén truyén NNO7 3,76
Nhém yéu té v& didu kién tw nhién, CSHT
Vitridialy TNO1 4,00
Bia hinh TNO2 3,80
Ngudn tai nguyén thién nhién TNO3 3,76
CSHT xa hoi TNO4 3,68
CSHT ky thuat TNO5 3,77
Nhém yéu t6 lien quan dén ngudi cé quyén SDD
Gia déat khi thu héi NDO1 4,01
Hiu biét phap luat vé dat dai NDO02 3,79
Phong tuc, tap quan NDO3 3,83
Diéu kién sinh hoat sau thu hdi dat NDO04 3,77
Co héi viéc lam NDO05 3,78
Nhém yéu t6 lién quan nha dau tw
Gia thué dat NDTO1 3,81
Tha tuc dau tw kinh doanh thuan lgi NDT02 3,69
Thi trwéng c6 tiém nang ting trwdng tét NDTO03 4,35
Nguén nhan Iyc dia phwong NDTO04 3,74
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- Nhém YT lién quan dén Nha nudc: Két
qua nghién cttu cho thiy tit ca cac YT trong
nhém déu anh hudng 16n dén CTPTQD, CSDG
theo thang do Likert tir 3,68 dén 4,00 (Bang 2).
Tuy nhién, mtic 6 anh hudngcta ting YT cé su
khac nhau. Yéu t6 CSPL vé thu huit dau tu c6
anh hudng 16n nhat véi CSDG 1a 4,00. Ké&t qua
nay tuong tu véi két qua cia H6 Thi Lam Tra &
cs. (2016), Nguyén Thi Huong & H6 Thi Lam
Tra (2017) va Tran Van Khai & cs. (2020). Yéu
t6 cong tac Quy hoach va théng tin tuyén truyén
¢6 CSDG lan luot 1a 3,82 va 3,76, diéu nay hoan
toan dung véi tinh hinh thuc t& cta tinh Cao
Bing, mot s6 du an sau khi GPMB con bi bd
hoang héa nhiéu nidm, nhidu du an da trién
khai theo quy hoach nhung do thiéu nguén vén
nhung van phai diing lai, dic biét cac du an xay
dung két cadu ha tang ky thuat, nén anh hudng
khéng nhé dén CTPTQD cta tinh, c4 biét con cé
du an phai thay déi ca quy hoach nhu cum coéng
nghiép P& Tham, thanh phé Cao Bang.

- Nhém YT diéu kién tu nhién va CSHT:
Tat ca cac YT trong nhém déu c6 anh hudng 16n
dén CTPTQD, tuong tu két qua nghién ctiu cia
Nguyén Thi Huong & H6 Thi Lam Tra (2017) &
thanh phé Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén. Thi
tu anh hudng cta tiung YT nhu sau: YT vi tri c6
anh huéng 16n nhat, tiép dé 1la YT dia hinh,
YTCSHT ky thuat va YT ngudén tai nguyén
thién nhién, cudi cung 1a YT CSHT xi hoi. Két
qua nay hoan toan phu hgp véi thuc t&€ caa tinh
Cao Bang khi PTQDP phuc vu phat trién KTXH
nhu xiy dyng cac cong trinh cong céng, khu
cong nghiép, phat trién du lich.. do vay can phat
huy tiém ning sdn c6 cua tinh, khi trién khai
cac du an nén lua chon vi tri phu hgp, dia hinh
ddm bao, c6 thé khai thic dugec ngudn tai
nguyén thién nhién hién cé.

Nhém YT lién quan dén nguoi si dung dat
co dat bi thu héi phuc vu PTQD: T4t ca cac YT
trong nhém déu c6 anh hudng 16n dén CTPTQD,
trong d6 YT gia dat khi thu hoi dat c6 CSPG la
4,01, cao nhit trong nhém, tiép d6 dén YT phong
tuc tap quan, YT hiéu biét phap luat, YT co hoi
viéc lam va cu6i cung 1a YT diéu kién sinh hoat
sau thu héi. Két qua nghién ctu ctia Tran Vin
Khai & cs. (2020) da chi ra: déi véi khu vuc c6

Hoang Phwong Anh, Nguyén Thi Héng Hanh

dong bao nhiéu dan toc sinh song, YT phong tuc
tdp quan déng vai tro quan trong trong
CTPTQD. Yéu t& hiéu biét phap luat lién quan
chit ché v6i YT thong tin tuyén truyén, é du an
nao cdng tac théng tin tuyén truyén tot, ngudi
dan hiéu biét duge chinh sach phap luat cta
Dang va Nha nudc, thi du an dé sé hoan thanh
nhanh chéng cong tac GPMB va sé c¢6 quy dat dé
Nha nudc trién khai cong tac tiép theo.

Nhém YT lién quan dén nha dau tu. Khi
nghién cttu CTPTQD cua tinh Cao Béng, tac gia
nhan thay Nha diu tu cé vai tro rat quan trong,
gép phan hoan thanh CTPTQD, cu thé: tai xa
Dé Tham, thanh phd Cao Bing, méc du da hoan
thanh cong tac thu hoi dat, c6 quy dat, tuy
nhién véi nhiéu 1y do khac nhau, hién tai chua
c6 Nha dau tu nao vao thué dat, quy dat d6 van
chua dua vao st dung theo ding quy hoach. Khi
Nha diu tu mudén dau tu vao moét khu vuc nao
d6 ho quan tAm dén thi trudng cé tiém nang
tédng trudng tot khéng, véi CSDG & mtic anh
hudng rat 16n (4,35), tiép do6 la gia thué dat phai
hop 1y, nguén nhan luc dia phuong doi dao va
thu tuc dau tu kinh doanh thuan 1di, tuong tu
két qua cia Nguyén Thi Thu Trang (2021).

3.3. Gidi phap tang cudng coéng tac phat
trién quy dat
3.3.1. Giai phap vé chinh sach

Can stia d6i chinh sach thu hut dau tu va
chinh sach béi thuong, hdé trg, tai dinh cu khi
thu héi dat cho cac du an phuc vu PTQD, dam
bao cho ngudi dan bi thu héi dat c6 doi song vat
chat va tinh than t6t hon trudc khi bi thu héi
dat. Tap trung nang cao chi s6 ning luc canh
tranh (cai cach thu tuc hanh chinh, cai thién
kha nang tiép can dat dai, ddm bao canh tranh
binh d4ng...); Thuc hién c6 hiéu qué cac quy
dinh vé trudng hgp Nha nuée thu hoi dat.

3.3.2. Giai phap vé tai chinh
a. Giai phap vé gia dat

Nang cao ning lyc dinh gia dat, xem xét
toan dién, diy du cac thanh t& cdu thanh gia

dat, dic biét cac YT vi tri, CSHT ky thuat va
CSHT x& hoi dé xay dung gia dit khi thu héi
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dat va gia cho thué dat da dau tu xay dung
CSHT dam bao lgi ich ctia ngudi dan bi thu hoi
dat va thu hit cac nha dau tu dén dau tu phat
trién KTXH cua tinh tai dia phuong.

b. Bdo dam von dé phat trién quy datcho cdc du
an da dugc phé duyét

Nha nuée bé tri ¢t vén dé thuc hién du an
PTQD, st dung c6 hiéu qua ngudn vén hién cé
cia Quy phat trién d&t va c6é phuong an huy
dong cac ngudn von khac nhu von tin dung ngan
hang va cac quy tién té khac, hoac tit nha dau
tu.. Trong giai doan ti€p theo, Tinh cin b& tri
cac ngudn kinh phi hop 1y cho CTPTQD, dé cb
quy d4t du tri, khi c6 du 4n dau tu, c6 thé ban
giao mit bing dé du an trién khai, khéng méat
thoi gian cho viéc thu héi, boi thuong va GPMB,
dong thoi khi c6 quy dat cAn bd tri ngudn von
xay dung hé théng CSHT ky thuat va xa hoi dé
¢6 thé thu hut dude cac nha diu tu.

3.3.3. Giai phap vé quy hoach

Quy hoach tinh Cao Bing thoi ky
2021-2030, tAm nhin dén nam 2050, da dudgc
tinh x4y dung, theo Quyét dinh s6 1167/QD-TTg
ngay 03/8/2020 ctia Thu tuéng Chinh pht, dang
cho phé duyét. Tinh cin tap trung lap quy
hoach chi tiét khu vuc d6 thi cia thanh pho Cao
Bing va cac thi trén cta tinh, khin truong hoan
thanh quy hoach Khu kinh t& tinh dé lam can
cti 48 PTQD.

3.3.4. Nhém giai phap té chiic thuc hién
a. Té chiic tuyén truyén
P4y manh cong tac tuyén truyén chinh sach
ctia Nha nuéc vé dau tu phat kién KTXH cho
dia phuong va nang cao y thic trach nhiém cua
nguoi din trong viéc thuc hién CTPTQD, ban
giao dat cho Chu dau tu xay dung Du an. Viéc
tuyén truyén cang cu thé va siu rong thi cong
tac thu hoi dat phuc vu PTQD cang thuan logi,
dam bao tién do, it khi€u nai va khiéu kién.
b. P4u tu phét trién co sé ha tang theo quy hoach
T nay dén ndm 2030 can hién thuc hoéa cac
du &4n phat trién d6 thi doc theo dudng phia
Nam khu d6 thi méi Dé Tham trén dia ban
thanh phé Cao Bing, b6 sung quy hoach va dau
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tu x4y dung CSHT cac khu d6 thi méi tai cac
huyén, ting cuong quang ba, mdi goi cac nha
d4u tu vao du tu phat trién ha ting cac khu db
thi, khu c6ng nghiép, khu du lich, ctia khau dac
biét 1a cac thi tran dang thiéu quy dat 6 Quang
Hoa, Bao Lac, Bao Lam...

4. KET LUAN

Trong giai doan 2011-2020 tinh Cao Bing
da thuc hién k& hoach PTQD cho 663 du an véi
tong dién tich 1a 3.888,70ha, lién quan dén
22.156 td chiic, ho gia dinh va cA nhan va da
ban giao méit bing cho 607 du an 2.920,76ha
chi€m 75,11% t6ng dién tich da thu héi. Trong
d6 chti yéu 1a cac du 4n x4y dung tru sé co quan,
cong trinh su nghiép, cong trinh cong céng...

Két qua phan tich cho thay, 4 nhém YT c6
anh hudng dén CTPTQD, theo tht tu gbém:
nhém YT lién quan dén Nha nudc c6 dnh hudng
16n nhat véi hé s6 B = 0,381 (chiém 37,29%), sau
d6 12 nhém YT lién quan dén nha dau tu véi hé
s6 B = 0,233 (chiém 33,15%), tiép theo 1 nhém
YT lién quan dén ngudi dan cé dat bi thu hoi
phuc vu PTQD c6 anh hudng tht 3 véi hé so
B =0,133 (chiém 15,18%), nhém YT vé diéu kién
tu nhién va CSHT la anh hudng it nh4it véi hé
s6' B = 0,122 (chiém 14,38%).

Dé tang cudng CTPTQD, ddm bao thu hit
duge dau tu va nguoi dan bi thu héi dat c6 doi
sdng vat chat, tinh than tét hon truée khi bi thu
hoi dat, cAn thuc hién déng bo cac gidi phap: sta
d6i chinh sach thu hut dau tu, chinh sach boi
thuong, hd trg, tai dinh cu khi thu héi dat, phan
bé hop 1y ngudn von, khén truong xiy dung
phuong an quy hoach nganh, hoan thién CSHT,
xac dinh gia thué dat hop ly, ting cudng coéng
tac tuyén truyén phé bién phap luat...
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