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TOM TAT

Nghién ctru nhdm xac dinh mot sé yéu td anh hudng dén cong tac kiém ké dat dai nam 2019 va dé& xuét giai
phap dé nang cao hiéu qua cong tac kiém ké dat dai trén dia ban thanh phd Béc Ninh, tinh Bac Ninh. Cac phwong
phap str dung trong nghién ctru 1a: didu tra thir cAp, diéu tra so cip; phan tich nhan t6 kham pha (EFA), phan tich
hoi quy tuyén tinh. Két qua nghién ctru da xac dinh dwoc 6 nhdm yéu té dnh hwéng dén cong tac kiém ké dat dai cla
thanh phé Béc Ninh, véi do I&n nhw sau: ngudn tai liéu (+0,361); té chirc thuc hién (+0,344); cong nghé ky thuat
(+0,327); ngudn nhan lwc (+0,326); ngudn kinh phi (+0,279); phap ly (+0,211). Tl d6, ching téi d& xuét giai phap
nang cao hiéu qua cong tac kiém ké dat dai trén dia ban thanh phd, bao gdm: giai phap hoan thién hé thdng ban db
dia chinh, co s& dir liéu dat dai; giai phap phap ly va td chirc thuc hién; gidi phap vé cong nghé, ky thuat; giai phap
ngudn nhan lyc, giai phap ngudn kinh phi.

T khéa: Yéu té anh hwéng, kiém ké dat dai, thanh phé Béc Ninh.

Determining some Factors Affecting Land Inventory Work
in Bac Ninh City, Bac Ninh Province

ABSTRACT

The study aims to identify the factors affecting the land inventory work in 2019 and propose solutions to improve
the effectiveness of land inventory work in Bac Ninh city, Bac Ninh province. The methods used in the study were
secondary and primary investigation; exploratory factor analysis (EFA), and linear regression analysis. The research
results have identified 6 groups of factors affecting the results of land inventory in Bac Ninh city, i.e. document source
(+0.361), implementation organization (+0.344), technical technology (+0.327), human resource (+0.326), funding
source (+0.279) and legality (+0.211). From there, solutions were proposed to improve the effectiveness of land
inventory work in Bac Ninh city. These were solutions to complete the cadastral map system and land database, legal
solutions and implementation organization; technological and technical solutions, human resource solutions, and
funding solutions.

Keywords: Influencing factors, land inventory, Bac Ninh City.

dai, ti d6 giip hoan thién chinh sach, phap luat
dat dai (Lé Gia Chinh & cs., 2014); lam co s6 cho
viéc diéu chinh quy hoach, k& hoach st dung dat
d cac cap (Thanh Ha, 2024) va nang cao hiéu

1. DAT VAN DE
Kiém ké d4t daila viéc Nha nude t6 chiic
diéu tra, téng hgp, danh gia trén hé s dia chinh

va trén thuc dia vé hién trang st dung dat tai
thoi diém kiém ké va bién dong dat dai giita hai
14n kiém ké (Qudc hdi, 2024). Kiém ké d4t dai c6
y nghia quan trong trong viéc danh gia ding
thuc trang quan ly, st dung va bién dong dat

qua quan 1y nha nudc vé dat dai.

Trai qua céac thdi ky, cong tac kiém ké dat
dai khong ngiing duge d6i méi va phat trién. Noi
dung kiém ké va hé théng chi tiéu, biéu méiu c6
su thay d6i ngay cang chi tiét va hoan thién
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hon, phu hop véi diéu kién, yéu cau vé quan ly
dat dai trong ttng thoi ky (Lé Gia Chinh & cs.,
2014) va dap tng yéu cau phat trién kinh t& - xa
hoi. Tuy nhién, cong tac kiém ké & cac thoi ky
trude con boc 16 moét s6 han ché, vuéng méc dan
dén cham tién do6 tai mot s6 dia phuong, trong
d6 c6 ca nguyén nhan khach quan va chti quan.

Thanh phé Bic Ninh 1 trung tdm chinh tri -
hanh chinh, kinh t€&, vin héa cta tinh Bic Ninh.
Trong ky kiém ké nam 2019, thanh phd da thuc
hién kiém ké dat dai theo ding néi dung va quy
dinh ctia phap luat dat dai. Tuy nhién, tién do
kiém ké dat dai ctia thanh phd bi cham khoang 4
thang so v6i k& hoach dé ra. Diéu nay lam anh
hudng 16n dén cong tac quan ly, st dung dat va
st phat trién kinh t& x& hoi cha thanh pho.
Nghién ctu nay nhim muc dich x4c dinh mét s6
yéu t6 anh hudng dén cong tac kiém ké dat dai
nam 2019 va dé xudt giai phap dé nang cao hiéu
qua cong tac kiém ké @4t dai trén dia ban thanh
phé Béc Ninh, tinh Bic Ninh.

2. PHUONG PHAP NGHIEN CUU
2.1. P6i tugng va pham vi

Nghién ctu tap trung danh gia cong tac
kiém ké d4t dai nam 2019 tai thanh phd Béc
Ninh. Trén cd s nghién ctu téng quan (Ta Thi
Ha, 2023; Tran Thu Ha, 2022; Lé Gia Chinh &
Pham Nhu Hach, 2019), két hop véi kinh
nghiém thuc t& ctia tac gia da va dang thuc hién
cac du an vé linh vuc dat dai trén dia ban thanh
phd trong nhiing nam qua, d& xac dinh dugdc 6
nhém yéu t6 (gom 20 chi tiéu) c6 kha niang anh
hudng dén cong tac kiém ké dat dai, bao gom:
nguodn tai liéu; cong nghé, ky thuat; nguon kinh
phi; phap 1y; ngudn nhan luc (Bang 1).

2.2. Phuong phap nghién cttu

2.2.1. Chon dung lugng mau nghién citu

Theo Hair & cs. (2006) lugng mau tin cay
cho nghién ctu cin t6i thiu bing 5 quan sét
cho mot tham s6 uéc lugng tinh. Mé hinh ly
thuyét ctia nghién ctiu c6 20 tham sd&/ chi tiéu
(Bang 1) nén mau téi thiu can diéu tralan>5
x 20 = 100. D& tiang do tin cay, trong nghién ctiu
nay da chon diéu tra 120 mau.
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2.2.2. Thu thap sé liéu

S6 ligu tht cdp (két qua kiém ké dat dai
niam 2019 d4at cap phudng va cap thanh phd, bao
cao tinh hinh quan 1y va st dung dat ctia thanh
phd...) dude thu thap ti cac co quan trén dia ban
thanh pho.

S6 liéu so cap duge thu thap ti phdong van
truc tiép theo mau phiéu soan sdn 120 d6i
tugng c6 lién quan truc ti€p dén cong tac kiém
ké dat dai nam 2019 gom: Ngudi st dung dat
30 phiéu (hé gia dinh, ca nhan 20 phiéu; cac td
chtic, doanh nghiép 10 phiéu); Can bo Chi
nhanh vén phong diang ky dat dai thanh phd
(30 phiéu); Can bd dia chinh 30 phiéu (phong
Tai nguyén va Méi truong 11 phiéu, dia chinh
cac phuong 19 phiéu) va can bd quan 1y (thanh
pho, phuong, sé Tai nguyén va Méi trucng la
30 phiéu).

Cac tiéu chi diéu tra gém: théng tin chung
vé ngudi tra 10i, y kién danh gia vé anh hudng
ciia 6 nhém yéu t6 (bién doc lap véi 20 yéu to
nhu Bang 1) dén cong tac kiém ké @4t dai theo
thang do Likert (1932) v6i 5 mtc d6 khac nhau
bao gom: (1) anh hudng rat it, (2) anh hudng it,
(3) anh hudng mtc trung binh, (4) anh hudng
nhiéu, (5) anh hudng rat nhiéu. Péng thoi diéu
tra ¥ kién danh gia vé cong tac kiém ké dat dai
(bién phu thudc) véi cac tiéu chi danh gia la
KK1: hiéu qua va chit lugng cta cong tac kiém
ké d4t dai; KK2: tién d6 kiém ké d4t dai theo k&
hoach dé& ra; KK3: viéc tudn thu theo cac quy
dinh phap luat hién hanh; KK4: vai trd cua
kiém ké d4t dai su phat trién kinh t& x& hoi cta
dia phuong, v6i 5 mtc danh gia, véi diém tuong
dng la: rat t6t (16n hon 4,20), tét (ti 3,40 dén
nhé hon 4,20), trung binh (ti 2,60 d&n nhdé hon
3,40), kém (tit 1,80 dén nho hon 2,60) va rat
kém (nhd hon 1,80).

2.2.3. Xir Iy 56 liéu

- Panh gia dé tin cdy cia thang do: s6 liéu
diéu tra dugc kiém dinh théng qua hé so
Cronbach’s Alpha; hé s6 nay nim trong khoang
[0,6-0,95] (Hair & cs., 1998) va hé s6 tuong quan
bién téng > 0,3 (Hoang Trong & Chu Nguyén
Mong Ngoc, 2008) sé dam bao do tin cay.
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Bang 1. Nhém yé&u t6 va chi tiéu ¢6 kha nang Anh hudng dén coéng tac kiém ké dat dai

Nhom yéu té T Céc chi tiéu
Ngudn tai liéu (A) A1 Hé théng ban db
A2 Murc d6 day da hd so dia chinh
A3 Hb so bién dong st dung dét trong ky kiém ké déat dai
Cong nghé, k§ thuat (B) B1 Hé théng phan mém phuc vu kiém ké dat dai
B2 Thiét bj may tinh, téc d6 Internet
B3 Cong nghé do dac chinh ly bién dong dat dai
B4 Ky thuat bién tap ban dd kiém ké dét dai, két xuét di liéu
Ngudn kinh phi (C) C1 Ngubn kinh phi dwgc phan bé
c2 Ngudn kinh phi cGa dia phwong
C3 Tién d6 giai ngan ngudn kinh phi
Phép ly (D) D1 Quy dinh hién hanh clia phap luat vé kiém ké dat dai
D2 Pinh murc kinh t&, ky thuat, thi tuc d4u thau, Iwa chon nha thau
D3 Mrc d6 phu hop gitra hién trang st dung dat va hd so dia chinh
Ngudn nhan lyc (E ) E1 Nang Iyc cta can bd quan ly
E2 Nang Iwc clia can bd chuyén mén
E3 Nang lwc clia don vi tw van
T4 chirc thwe hién (F) F1 Xay dung ké hoach trién khai thyc hién
F2 Tién do thwe hién cong tac kiém ké dat dai
F3 Cong tac quan ly, kiém tra giam sat thuc hién
F4 Sw phéi hop gilra cac co quan, don vi trong qua trinh td chire thuwe hién

- Phan tich nhéan t6 kham pha (EFA): dung
dé xac dinh cac nhém bién c6 anh hudng dén
cong tac kiém ké dat dai nam 2019 tai thanh phé
Béc Ninh. S6 liéu dam bao yéu cau khi: hé s6 tai
nhan t6 (Factor loading) > 0,5; 0,5 < KMO < 1;
téng phuong sai giai thich (Total Variance
Explained) 16n hon 50%; hé s6 Barlett’s véi miic
y nghia sig. nhé hon 0,05; hé s6 Eigenvalue > 1
(Hair & cs., 1998).

- Phan tich héi quy tuyén tinh: d8 xac dinh
cac yéu t6 anh hudng dén cong tac kiém ké dat
dai. M6 hinh nghién ctu c6 dang:

Ykr) = Bo + Brx Xy + By X Xy + B3 X Xy + Bs
* Xyt Bs X Xy + Bs % Xy + & (1)

Trong do:

Y«x): bién phu thudc duge danh gia qua 04
bién thanh phan 1a KK1, KK2, KK3, KK4.

Xy X@p Xop Xy X@)s Xp: cac bién doc lap
1a cac yéu t6 c6 kha ning anh hudng dén cong
tac kiém ké dat dai.

Bos B, Ba, Bs, Ba, Bs, Bt hé s0 anh hudng cta
tting bién doc lap dén bién phu thude
g;: phan du.

3. KET QUA NGHIEN CUU

3.1. Panh gia céng tac kiém ké dat dai nam
2019 trén dia ban thanh phé Bic Ninh

3.1.1. Két qua thuc hién kiém ké dat dai
nam 2019

Thanh phd Bic Ninh c6 lgi thé vé vi tri,
tiém ning phat trién céng nghiép, thuong mai
va dich vu du lich. Nam 2023, cd cau kinh té& la:
dich vu chiém 52,24%; cong nghiép - xay dung
chiém 46,98%; néng, 1am nghiép va thiy san
chiém 0,78%; thu nhap binh quan diu nguodi dat
66,0 triéu déng/mgudimam (UBND thanh phd
Béc Ninh, 2023).

Theo két qua kiém ké dat dai nam 2019,
téng dién tich tu nhién (DTTN) thanh phd la
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8264,1ha, phan bd ¢ 19 phudng. Phuong c6 dién
tich 16n 1a phuong Nam Son (1.192,1ha), Hoa
Long (891,4ha), Vo Cuong (791,2ha). Dién tich
dat da dua vao st dung la 8.225,3ha, chiém
99,5% tong DTTN, con 38,7ha, chiém 0,5% tong
DTTN la d4t chua st dung. So véi ky kiém ké
nidm 2014 dit nong nghiép gidm 476,7ha, dat
phi ndng nghiép ting 479,8ha va dat chua su
dung giam 3,2ha (Chi nhanh Vin phong Dang
ky @4t dai thanh pho Bic Ninh, 2020).

Dat néng nghiép cta thanh phd la

3.575,9ha, chiém 43,3% DTTN. Trong d6, dat
trong lda c6 dién tich 16n nhat véi 2.910,8ha,
chiém 35,2%; dit nudi trong thiy c6 324ha,
chiém 3,9%; dit ring phong ho 1a 201,6ha,
chiém 2,4% DTTN. Céac loai dat con lai c6 dién
tich nhé nhu d4t nong nghiép khac (2,1ha), dat
tréng cay lau nam (51,9ha). Phudng c6 dat néng
nghiép 16n nhu phudng Hoa Long (539,5ha),
Khéc Niém (434,6ha); phudng c6 dién tich nhd
14 phuong Ninh X4 (1,5ha), Tién An (0,1ha), Vé
An (0,2ha).

Bang 2. K&t qua kiém ké dat dai nam 2019 thanh phé Bic Ninh

So v&i nam 2014 (ha)

. ok . Dién tich Co cau
Thorte Loat a3t M3 nam2019 (ha) (%) Dién tich  T&ng (+)/gidm (-)
Dién tich tw nhién 8264,1 8264,1
1 DAt nong nghiép NNP 3575,9 43,3 4052,6 -476,7
1.1 Dét san xuét néng nghiép SXN 3048,2 36,9 3473,4 -425,2
1.1.1 DAt trébng cay hang ndm CHN 2996,3 36,3 3421,6 -425,3
1.1.1.1  Déttrdng lua LUA 2910,8 35,2 3313,6 -402,8
1.1.1.2  Dét tréng cay hang n&m khac HNK 85,5 1,0 107,9 -22,4
1.1.2 DAt trdng cay lau nam CLN 51,9 0,6 51,8 0,1
1.2 DAt lam nghiép LNP 201,6 2,4 220 -18,4
1.2.2 Dét rirng phong ho RPH 201,6 2,4 220 -18,4
1.3 DAt nudi trdng thiy san NTS 324 3,9 358 -34
1.5 Dét nong nghiép khac NKH 2,1 0,0 1,2 0,9
2 DAt phi nong nghiép PNN 4649,4 56,2 4169,6 479,8
2.1 Dat & oTC 1322,7 16,0 1270,1 52,6
211 DAt & tai ndng thon ONT 2844 -284,4
2.1.2 DAt & tai do thi OoDT 1322,7 16,0 985,7 337
22 Dét chuyén dung CDG 2869,9 347 2470,6 399,3
221 D4t xay dwng tru s& co quan TSC 441 0,5 39,3 48
222 DAt quéc phong CQP 94,1 1,1 85,9 8,2
223 DAt an ninh CAN 17,3 0,2 11,4 5,9
224 DAt xay dwng cdng trinh sy nghiép DSN 279,4 3,4 193,5 85,9
2.2.5 DAt san xuét, kinh doanh phi néng nghiép CSK 870,2 10,5 702,2 168
2.2.6 DAt c6 muc dich céng cong CCC 1564,7 18,9 1438,3 126,4
23 DAt co s6 ton gido TON 28,9 0,3 24 4,9
24 DAt co s6 tin ngudng TIN 16,4 0,2 16 0,4
25 DAt lam nghia trang, nghia dia, nha tang |1&, nha NTD 85,8 1,0 85,5 0,3
hoa tang
2.6 DAt song, ngoi, kénh, rach, sudi SON 197 2,4 200,3 -3,3
2.7 DAt c6 mat nwée chuyén dung MNC 116,8 1,4 100,3 16,5
2.8 DAt phi nong nghiép khac PNK 12 0,1 3 9
3 Dét chua str dung CSD 38,7 0,5 41,9 -3,2
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Dat phi noéng nghiép c6 4.649,4ha, chiém
56,2% DTTN. Trong d6, dat c6 muc dich cong
cong (1.564,7ha), dat 6 @6 thi (1.322,7ha), d4t san
xudt kinh doanh phi néng nghiép (870,2ha), dat
xdy dung cong trinh su nghiép (279,4ha), dat
song ngoi kénh rach suéi (197ha), dat mat nudc
chuyén dung (116,8ha). Cac loai dit con lai co
dién tich duéi 100 ha. Phuong c6 dién tich 16n 1a
phudng Nam Son (628,3ha), Vo Cudng (530,7ha).
Phudng cé dién tich duéi 100ha 13 phudng Tién
An (33ha), Vé An (58ha), Ninh X4 (80ha).

D4t chua st dung nam 2019 14 38,7ha,
chiém 0,5% DTTN dudc phan bd 13/19 phuodng.
Trong d6, phudng Hoa Long c6 dién tich 16n
nhat véi 23,2 ha.

Dién tich dat dudc phan theo d6i tugng su
dung 1a 6.338,4ha, chiém 76,7% téng DTTN. Bao
gom: ho gia dinh c4 nhan st dung 4.200,2ha,
chiém 50,80% téng DTTN; t6 chtic trong nude st
dung 2.091,5ha, chiém 25% téng DTTN.

Dién tich dat dudc phan theo ddi tudng
quan ly 1a 1.925,8ha, chiém 23,30% tong DTTN.
Trong d6: UBND c4p xa quan ly la 860,5ha
chi€m 10,41% téng DTTN; cong déng dan cu va
t6 chiic khac quan 1y 1.065,2ha (chi€m 12,88%).
Nhém dat nay cha yéu la dat c6 muc dich cong
cong (1.534,4ha), dat song ngdi kénh rach sudi
(197ha), dat méit nude chuyén dung (116,8ha).

3.1.2. Danh gii céng tic kiém ké dat dai
nam 2019

Két qua nghién ctu cho thdy sé liéu kiém
ké dat dai (Bang 1) d3 phan 4nh dung thuc
trang phan bd, co cdu st dung va co ban dat yéu
ciu vé chat lugng theo quy dinh cia Nha nuéc.
Tuy nhién, theo k& hoach thuc hién tai vén ban
s6 2366/UBND-TNMT cua UBND tinh Bic
Ninh thi tién dé thuc hién cong tac kiém ké d4t
dai da cham 4 thang. Nguyén nhéin 1a do anh
hudng ctia dich Covid-19, do cham phé duyét va
b6 tri kinh phi thyc hién; cham ky hop dong
thué don vi tu van; hé théng chi tiéu cac loai dat
va biéu mau théng ké dit dai c6 nhidu diém
khac so véi truée day...

Téong hop s6 lidu diéu tra (Bang 3) cho thay
nhin chung cong tac kiém ké duge danh gia

Nguy&n Dinh Trung, Tran Trong Phwong

chung 6 mitic trung binh véi 3/4 nhém tiéu chi
dude danh gia & mic trung binh (diém danh gia
16n hon 2,60 va nhoé hon 3,40), duy nhat c6 tiéu
chi KK4 - Vai tro cia kiém ké dit dai su phat
trién kinh t& x& hoi cta dia phuong duge danh
gia & mic cao (diém danh gia 16n hon 3,40 dén
nhé hon 4,20).

3.2. Xac dinh mot s6 yé&u t6 anh hudng dén
cong tac kiém ké dat dai nam 2019 cua
thanh phé Bic Ninh

3.2.1. Kiém dinh dé tin cdy ctia thang do

Két qua kiém dinh s6 liéu diéu tra bién doc
lap va bién phu thudc cho thay hé s& Cronbach's
Alpha dat ti 0,736 dén 0,851, hé s6 tuong quan
bién téng cla tat ca cac bién déu 16n hon 0,5. Do
dé6, cac bién déu dugc tiép tuc thuc hién phan
tich nhan t6 kham pha (EFA) (Bang 4).

3.2.2. Phan tich nhén té6 kham pha - EFA

Két qua phan tich nhan t6 kham phéa cho
thay: hé s KMO = 0,847 thda man diéu kién
0,5 <KMO <1,0; hé s6 Sig. cua kiém dinh
Bartlett = 0,000. Vi vay, phan tich nhan t& phu
hop véi bd dit liéu cia nghién ctu va cac bién
quan sat déu c6 méi tuong quan véi nhau. Téng
phuong sai gidi thich (Total Variance
Explained) dat 73,249%, nghia 14 6 yéu t& dudc
trich giai thich dugc 73,249% bién thién dii liéu
ctua 20 bién quan sat (Bang 5), cac bién khi dua
vao mo hinh déu c6 ¥ nghia thuc tién. Khi d6, két
qua m6 hinh nghién ctiu dude thé hién nhu sau:

Cong tac kiém ké dat dai Yy = f(A, B, C,
D, E, F).

3.3.3. Phan tich héi qui tuyén tinh da bién

Phan tich nhan t6 kham phéa cho thiy ma
tran tuong quan cé cac hé s6 Sig. cua 6 bién doc
lap déu nhé hon miic ¥ nghia 0,05; hé s& tuong
quan gitia bién phu thudc cling nhu cic bién doc
lap (t& 0,111 dén 0,363). Vi vay, c6 thé khing
dinh rang cac bién doc lap déu c6 moi quan hé
tuong quan véi bién phu thudc va sé dude dua
va0 mé hinh hdi quy dé xt ly.

Kiém dinh su phu hop ctia mé hinh

Két qua phan tich héi quy cho thay gia tri
R? hiéu chinh 14 0,560 (Bang 6). Diéu nay cé
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nghia ring cong tac kiém ké d4t dai nam 2019
cua thanh phd chiu anh hudng cia cd 6 nhém
yéu td. Gia tri phuong sai Sig. <0,001 cho thay
mo hinh héi quy tuyén tinh da bién la phu hgp.
Hé s6 phéng dai phuong sai (VIF) déu c6 gia tri
nhé hon 2. Hé s6 Durbin — Watson c6 gia tri dat
1,679 (trong khoang tut 1,5 dén 2,5). Nhu vay,
gitia cac bién trong md hinh khong xay ra hién
tuong da cong tuyén. Tat ca cac bién déu c6 hé so
héi quy c6 ¥ nghia thong ké, c6 méi quan hé
tuong quan thuan véi bién phu thuoc theo thi tu
anh huéng tit manh nhat dén thap nhat nhu sau:
ngudn tai liéu; t6 chtc thuc hién; céng nghé ky

thuat; ngudén nhan luc; ngudn kinh phi; phap ly.

Két qua phan tich phuong sai cho thay hé
s6 F trong mé hinh c6 mtic § nghia véi
Sig.=0,000 (<0,05), nghia 13 m6 hinh héi quy
tuyén tinh dua ra 12 hoan toan phu hgp véi di
liéu thuc té& thu thap dudc, cac bién dua vao déu
¢6 ¥ nghia trong thong ké ¢ mic 5% (Bang 7).

Kiém dinh céc gia thuyét nghién citu

Két qua phan tich cho thiy hé s6 phéng dai
phuong sai VIF (Variance Inflation factor - VIF)
dat gia tri nho hon 2 cho thay cac bién doc lap
khong x4y ra hién tugng da cong tuyén.

Bang 3. Tong hop ¥ ki€n danh gia cong tac kiém ké dat dai nam 2019
tai thanh phé Bic Ninh

Thang danh gia

Tiéu chi va déi twong danh gia v . ‘ - — trurrg;nginh dé'\r:lr?f;ié
at kém Kém Trung binh  To6t  Rat tot
KK1: hiéu qua va chat lwong ctia cong tac kiém ké dat dai
Nguoi st dung dét 3 9 16 1 1 2,60 Trung binh
Can b chi nhanh van phong dang ky déat dai 3 8 15 2 2 2,73 Trung binh
Can bd dia chinh 3 4 7 9 7 3,43 Tét
Can bd quan ly 3 8 4 9 6 3,23 Trung binh
Téng/Trung binh 12 29 42 21 16 3,00 Trung binh
KK2: tién do kiém ké dat dai theo ké hoach dé ra
Ngudi st dung dét 3 10 14 3 0 2,57 Kém
Cén b chi nhanh van phong dang ky déat dai 3 14 3 9 1 2,70 Trung binh
Can bd dia chinh 1 3 13 8 5 3,43 Tét
Can bd quan ly 2 2 8 10 8 3,67 Tét
Tbng/Trung binh 9 29 38 30 14 3,09 Trung binh
KK3: viéc tuan thu theo cac quy dinh phap luat hién hanh
Ngudi st dung dét 0 9 17 0 4 2,97 Trung binh
Can b chi nhanh van phong ding ky déat dai 2 9 14 4 1 2,77 Trung binh
Can b6 dia chinh 1 3 10 16 0 3,37 Trung binh
Can bo quan ly 1 2 17 3 7 3,43 Tt
Tbng/Trung binh 4 23 58 23 12 3,13 Trung binh
KK4: vai trd ctia kiém ké dét dai sw phat trién kinh té xa hi ctia dia phwong
Ngudi st dung dét 1 4 12 11 2 3,30 Trung binh
Can b chi nhanh van phong ding ky déat dai 2 8 8 8 4 3,13 Trung binh
Can bd dia chinh 0 3 10 11 6 3,67 Tét
Can bd quan ly 0 3 9 7 11 3,87 Tét
Téng/Trung binh 3 18 39 37 23 3,49 Tét
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Bang 4. K&t qua kiém dinh Cronbach’s Alpha ctia cac bién

Yéu tb Ky hieu  Hé sb Cronbach’s Alpha ~ Twong quan bién téng

Ngudn tai lidu (A) A1 0,794 0,697
A2 0,632
A3 0,588

Céng nghé, ky thuat (B) B1 0,854 0,69
B2 0,722

B3 0,672

B4 0,71

Ngudn kinh phi (C) C1 0,843 0,71
C2 0,69

C3 0,726

Phap Iy (D) D1 0,83 0,754
D2 0,605

D3 0,739

Ngudn nhan lyc (E) E1 0,786 0,662
E2 0,648

E3 0,568

T6 churc thuc hién (F) F1 0,736 0,703
F2 0,671

F3 0,732

F4 0,646

Cong tac kiém ké dat dai (KK) KK1 0,851 0,68
KK2 0,719

KK3 0,704

KK4 0,671

Két qua 6 bang 8 cho thiy, 6 bién doc lap
déu c6 anh hudng cung chiéu dén cong tac kiém
ké dat dai vi hé s6 héi quy chudn héa ctaa cac
bién nay déu duong va c6 y nghia théng ké
(Sig. < 0,05) 6 do tin cay 95%. Mitic d6 anh hudng
cla cac yéu t6 dén cong tac kiém ké dat dai cia
theo thi tu tit 16n dén bé 1an lugt nhu sau: nguén
tai liéu (+0,361); t6 chtic thuc hién (+0,344); cong
nghé ky thuat (+0,327); ngudén nhan luc (+0,326);
nguén kinh phi (+0,279); phap ly (+0,211).
Phuong trinh héi quy ciia két qua nghién ctu sau
khi chuén héa duge thé hién nhu sau:

Ykk = 0,361 x A + 0,344 x F + 0,327 x B +
0,326 x E + 0,279 x C + 0,211 x D + ¢

Nhém yéu t& c6 anh hudng 1én nhat dén
cong tac kiém ké dat dai cua thanh phd Bic
Ninh 1 nguén tai liéu, nguyén nhan 1a do hé
théng ban d6 dia chinh, ban dé giai thiia da cii,

chua dugc cap nhat chinh 1y thuong xuyén, ho
s0 bién dong dat dai chua dudgc tich hop dong
bo giiia cac cdp va chua dugc cap nhat day dua
qua cac ndm. Miic danh gia nay thap hon so véi
két qua cta Tran Thu Ha & cs. (2022) tai
thanh ph6 Hoa Binh (Chu dau tu cham tré
trong qua trinh cung cdp tai liéu véi mic
(+0,544) do hé théng tai liéu khong day du).
Pung thi 2 14 nhém yéu t6 t6 chtc thuc hién,
nguyén nhan 1a do cong tac t chie, trién khai
thuc hién kiém ké d4t dai cua thanh phé chua
doéng bo, thi€u su phdi hop chit ché gitia cac
don vi, ¢d quan ban nganh va do dich bénh
Covid. Dting tht 3 14 nhém yéu t6 cong nghé,
ky thuat do hé théng cong nghé, phidn mém
kiém ké d4t dai thuong xuyén dudc cap nhat
cac phién ban khac nhau, ky thuat bién tap
ban dé va két xudt biéu kiém ké khéng dong bd
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gitia cac phan mém. Thd 4 la nhém yéu t6  nguén kinh phi, nguyén nhan do nguén kinh
ngudn nhan luc, nguyén nhan chinh 14 do trinh phi cAp muodn va tién do giai ngan bi cham. Cudi
d6 nang luc clia can bd quan 1y, niang luc don vi cung 14 nhém yéu t6 phéap ly (+0,211), nguyén
tu van chua t6t. Dac biét 1a kha nang st dung  nhan 1a do tha tuc d4du thau, lua chon nha thiu
ky thuat kiém ké d4t dai con han ché& caa cac  bi chadm; mitc anh hudng nay th&p hon nhiéu so
can bo coéng chiic. Mtc th 5 12 nhém yéu t6  v6inghién ctiu tai tinh Hoa Binh (+0,733).

Bang 5. K&t qua phan tich nhan t6 - thang do cac nhan t6 Anh hudéng
dén két qua kiém ké dat dai tai thanh phé Bic Ninh

) Nhan tb
T Bién
1 2 3 4 5 6
1 F3 0,802
2 F1 0,798
3 F2 0,775
4 F4 0,774
5 B1 0,816
6 B2 0,804
7 B4 0,778
8 B3 0,774
9 D1 0,793
10 D3 0,785
11 D2 0,749
12 Cc2 0,788
13 C3 0,784
14 C1 0,772
15 E2 0,802
16 E1 0,783
17 E3 0,727
18 A1 0,800
19 A2 0,772
20 A3 0,769
Hé sb Eig. 7,291 1,971 1,717 1,428 1,168 1,075
Phwong sai trich tich luy (%) 73,249%
KMO va Kiém dinh Bartlett's KMO = 0,847; Sig. = 0,000
Phuong phép trich: Phén tich thanh phan chinh
Phuong phap xoay: Xoay vudng goc voi Kaiser Normalization.
Bang 6. Mirc d6 giai thich mitc y nghia ctia mé hinh
S bién thién
Mo R R R Sai sb — — Durbin-
hinh hiéu chinh  wéc lwgng HEsO Rbinh phuong  F dft  dfp CGiatisSig.F watson
hiéu chinh hiéu chinh hiéu chinh
1 0,764* 0,584 0,560 0,59511 0,584 24,125 6 103 <0,001 1,679

Ghi chi: a: Bién du doan: (Héng s6), Yéu t6 nguén tai liéu; cong nghé va ky thuat; nguodn kinh phi; nguén nhan
Iue; t6 chiic thuc hién; phap lIy; b. Bién phu thudc: Két quad thuc hién kiém ké dat dai.
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Bang 7. Mitc do phu hgp ciia mé hinh (Phan tich phuong sai ANOVA®?)

Model Téng binh phwong Bécédt?)’ do Trunp%ltiigrr]\gbinh Hés6 F Gia tri Sig.
1 Hbi quy 51,263 6 8,544 24,125 <0,001°
Phan dw 36,478 103 0,354
Téng 87,741 109

Ghi chi: a: Bién phu thuéc: F_KK; b: Bién du doan: (Hiang s6), Yéu t6 ngudn tai liéu; cong nghé va ky thuét;
ngudn kinh phi: nguén nhén luc; té chic thuc hién; phép ly.

Bang 8. Thong ké phan tich cac hé s6 héi qui

Heé sb chwa chuan hoa

Hé sé chuén hoa

Théng ké da cong tuyén

M6 hinh t Sig.
B Beta Dung sai VIF
1 Héng sb 3,080 54,273 0,001
Nguén tai liéu 0,324 0,361 5,685 0,001 1,000 1,000
Cong nghé, ky thuat 0,293 0,327 5,143 0,001 1,000 1,000
Ngudn kinh phi 0,251 0,279 4,397 0,001 1,000 1,000
Phap ly 0,189 0,211 3,315 0,001 1,000 1,000
Nguén nhan lyc 0,292 0,326 5,126 0,001 1,000 1,000
Té churc thye hién 0,309 0,344 5,419 0,001 1,000 1,000

3.3. Giai phap nang cao hiéu qua cong tac
kiém ké dat dai trén dia ban thanh phé
Bac Ninh

3.3.1. Hoan thién hé théng tai liéu ban dé
dia chinh, co sé dit liéu dat dai

Nguén tai liéu 1a yéu t6 anh hudng 16n nhat
d6i v6i cong tac kiém ké dat dai. Nhu vay, viéc
xay dung co s dit liéu dat hoan thién, day dua va
dong thoi dam bao tich hgp véi co sé dit liéu dat
dai cap tinh, c4p trung uong dam bao tinh lién
thong cho van hanh toan bo hé théng co sd dit
lidu 1a rat quan trong, can dudc thuc hién ngay.
Thanh phé cdn ddy manh thuc hién céng tac do
dac, lap ban db6 dia chinh méi cho tat ca cac
phuong trén dia ban. Bén canh dé phai chinh 1y
bién dong ban d6 dia chinh thudng xuyén, dinh
ky; ké khai dang ky, cap gidy chiing nhan, lap
hé so dia chinh thyc hién theo don vi hanh
chinh cdp phudng cho cac thiia dat trén co s6
ban d6 dia chinh chinh quy méi.

3.3.2. Té chiic thuc hién

D& nang cao hiéu qua cong tac kiém ké d4t
dai, thanh phé cidn xay dung k& hoach trién

khai dong bd, chi tiét t6i cac cAp trén co s thong
nhat v6i k& hoach cia S6 Tai nguyén va Moi
trudng. T8 chtc thanh lap ban chi dao kiém ké
dat dai c4p thanh phé va cip phuong dé thuong
xuyén theo doi, kiém tra, d6n ddc tién d6 thuc
hién du an. Can ddy nhanh tha tuc ddu thau va
lya chon nha thau dé dam bao tién d6 thuc hién.
UBND cic phuong va Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai cAn phoi két hop chit ché trong
qua trinh thuc hién.

3.3.3. Cong nghé, ky thuit

Yéu t& cong nghé ky thuat cé6 mtc anh
hudng xép thi 3. Do vay dé dam bao chit lugng
va tién do thuc hién kiém ké d4t dai, Thanh phé
can ddy manh chuong trinh chuyén d6i s6 va
tng dung hé thong cong nghé hién dai dé dam
bao d6 chinh xac theo quy dinh; Uu tién st dung
cac phan mém chuyén dung va quy chuin da va
dang st dung higu qua cho cong tac kiém ké dat
dai trén cd nuéc nhu MicorstationV8i, VietMap,
gcadas, TK Desktop.

3.3.4. Nguén kinh phi
P& nang cao hiéu qua, chat lugng va dam
bao tién d6 cua cong tac kiém ké dat dai UBND
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thanh phd Bic Ninh can huy dong ngudn kinh
phi hé trg ti phia Trung uong, ti phia UBND
tinh BAc Ninh dé c¢6 kinh phi thuc hién nhanh
cong tac do dac lap ban d6 dia chinh chinh quy,
x4y dung co so dii liéu dat dai va thué don vi thi
cong dé ddy nhanh tién d6 thuc hién. Ngoai ra,
UBND thanh phd sé cht déng bé tri ngudn ngan
sach cua dia phuong d6i v6i nhiém vu clia tiing
cdp thanh phé va cip phudng theo quy dinh
phan cdp cua Luat Ngan sach nha nudc hién
hanh dé dam bao thuc hién nhiém vu kiém ké
dat dai theo ding tién do.

3.3.5. Nguén nhin luc

Tang cuong dao tao, tap huin nang cao trinh
d6 chuyén mén vé st dung phan mém kiém ké
dai cho can bd chuyén trach cong tac tai cac
phudng, phong Tai nguyén va Méi truong va chi
nhanh Vian phong Dang ky dat dai thanh pho.

4. KET LUAN

Theo két qua kiém ké @4t dai nam 2019,
thanh phé Bic Ninh c6 8.264,1ha; trong d6, dat
néng nghiép chiém 43,30%, dat phi nong nghiép
chiém 56,20%, dat chua st dung con 0,50%
DTTN. So véi ky kiém ké nam 2014, d4t nong
nghiép gidm 476,7ha, dat phi néng nghiép ting
479,8ha va dat chua st dung giadm 3,2ha. Tién
do kiém ké d4t dai nam 2019 cham khoang 4
thang so véi k& hoach. K&t qua nghién ciu da
xac dinh duge 6 nhém yé&u t& c6 anh hudng dén
cong tac kiém ké dat dai gém: ngudn tai liéu
(+0,361); t6 chtic thuc hién (+0,344); cong nghé
ky thuat (+0,327); nguén nhan luc (+0,326);
ngudn kinh phi (+0,279); phap 1y (+0,211). T dé6
dé xudt 5 nhom giai phap dé nang cao hiéu qua
cong tac kiém ké dat dai d6 la: hoan thién hé
théng ban d6 dia chinh, co sé dit lidu dat dai;
giai phap t6 chtc thuc hién; giai phap vé céng
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nghé, ky thuat; giai phap ngudn nhan luc; giai
phap ngudn kinh phi.
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