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TOM TAT

Nghién ctru nay duwoc thuc hién d& xac dinh mirc d6 anh hudng clia mét sb yéu té dén quy hoach s dung dét
phuc vu phat trién d6 thi, céng nghiép (PTDT, CN) trén dia ban thi xa Duy Tién (ci), tinh Ninh Binh. Cac phwong phap
duwoc két hop st dung trong nghién ctu gdm: Phuwong phap diéu tra sb liéu the clp, so cap; phwong phap x& Iy s6
liéu; xay dwng thang do va phan tich hdi quy. Ké&t qua cho thay anh hudng thuan & mirc do rét cao cé 6 yéu td, gdm:
Chinh sach thu hat dau tw; ngudn vén dau tw thwe hién quy hoach; mirc séng cla dan cw; didu kién tw nhién, tai
nguyén; tbc do d6 thi hoa va mirc d6 d6 thi héa; méi lien hé viing trong quy hoach db thi, céng nghiép. Anh hwéng
thuan & mlrc d6 trung binh c6 6 yéu t6: Chinh sach bao vé mai trwéng trong quy hoach d6 thi va céng nghiép; co cu
kinh t&; van hoa, phong tuc, tap quan; thién tai va bién ddi khi hau; co cAu s dung dat dé thj véi qua trinh d6 thi hoa;
lich str truyén théng trong phat trién dé thi, cdng nghiép. Trén co s& dd, nghién clru da d& xuit mot sb gidi phap nang
cao hiéu qua quy hoach str dung d4t phuc vu phat trién dé thi, cong nghiép trén dia ban nghién ctu.

T khoa: Phat trién d6 thi, cong nghiép, quy hoach s dung d4t, thi xa Duy Tién.

Factors Influencing Land use Planning for Urban and Industrial Development
in Duy Tien Town, Ninh Binh Province

ABSTRACT

This study was conducted to assess factors influencing land use planning for urban and industrial development
in Duy Tien town, Ninh Binh province. The combined methods used in the study were secondary and primary data
collection, data processing, scaling measurement construction and correlation determination. The results showed that
there were 06 factors, including: investment attraction policy factor, investment capital source factor for planning
implementation; people's living standards, natural conditions and natural resources, urbanization speed and
urbanization level, and regional linkage in urban and industrial planning. There were 06 factors with medium positive
influence: environmental protection policy in urban and industrial planning, Eonomic structure, culture, customs, and
practices, natural disasters and climate change, urban land use structure with urbanization process and traditional
historical factors in urban and industrial development. On that basis, some effective solutions to improve land use
planning for urban and industrial development in the study area have been proposed.

Keywords: Urban development, industry, land use planning, Duy Tien town.

y - .« van con tén tai mot s6 bat cap trong thuc té.
1. DAT VAN DE o con Ton Tl Tmov S0 bAT cap tronk e
‘ Cong tac giao dat, chuyén muc dich st dung dat
0 Viét Nam, cong tac thuc hién quy hoach, theo k& hoach con bi cham (Nguyén Dinh Trung
ké& hoach sti dung dat ngay cang hoan thién va & cs., 2024). Thoi gian qua, mot sd dia phuong

dat dudc két qua tich cuc nhung bén canh dé6 tién d6 thuc hién, thdm dinh va phé duyét quy
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hoach st dung dat (QHSDD) con cham (P4 Thi
Tam & cs., 2022). Chat lugng cua mét s6 quy
hoach chua déng bo dan dén phai diéu chinh, bé
sung, anh hudng dén phat trién kinh t& - xa héi
(KTXH) (Phuong Tran Trong & cs., 2023). Khi
lap QHSDD cho cac muc tiéu phat trién kinh t&
x4 hoi con lién quan dén cic yéu t6 nhu vi tri
dia 1y, co ché chinh sach, ngudon voén, thu hit
dau tu, t6 chtic thuc hién. C6 quy hoach 6n dinh,
g6p phéan tao quy dat sach phuc vu cho xay dung
cac khu @6 thi, cong nghiép, co sé ha tang, cac
du 4n dau tu khac gitp hoan thanh cac chi tiéu
phat trién KTXH cta dia phuong (Tran Van
Khai & cs., 2020).

Thi x& Duy Tién (ci) ndm & ctia ngo phia
béc tinh Ninh Binh, 1a4 vung trong diém phat
trién cong nghiép (CN), phéat trién &6 thi
(PTDT), dich vu thuong mai cta tinh. Thoi gian
qua cong tac chuyén muc dich st dung d4t nong
nghiép sang dat d6 thi, khu cong nghiép trén
dia ban thi xa Duy Tién dién ra manh mé (Tran
Thi Binh & cs., 2024). D& phat trién KTXH,
nhiém vu quan trong hang dau la tap trung cai
thién chi s6 tiép can d4t dai nham tao ra 1gi thé
canh tranh trong cong tac xic tién dau tu, thu
hit cac thanh phan kinh t& tham gia (UBND
Thi xa Duy Tién, 2024a).

Nghién ciu clia mot sd tic gid 6 mot s6 dia
phuong cé tinh chat tuong dong nhu dia ban cia
Duy Tién cho thay cé nhiéu yé&u t6 anh hudng
dén QHSDD phuc vu phét trién d6 thi, co sé ha
tang, khu céng nghiép (Phuong Tran Trong & cs;
2023; Nguyén Dinh Trung & cs.. 2024). Dé cai
thién chi s6 nay, can xac dinh quy hoach st
dung dat c6 vai trd quan trong, dic biét 1a quy
hoach phat trién cdc khu dé thi, khu cong
nghiép trén dia ban Duy Tién (Tran Thi Binh &
cs., 2023). Thuc t& mot s6 chi tieu QHSDD con
thap so v6i k& hoach, do nhiéu nguyén nhan
khac nhau (UBND Thi x4 Duy Tién, 2024b).
Chinh vi vay, viéc danh gia thuc trang va xac
dinh y&u t6 anh hudéng dén quy hoach st dung
d&t phuc vu phat trién do6 thi, cong nghiép
(PTDT, CN) trén dia ban nghién ctu cé y nghia
khoa hoc, thuc tién va phit hgp véi quy hoach ctia
tinh dén nam 2050.

Tran Thi Binh, Tran Trong Phuong

2. PHUONG PHAP NGHIEN CUU
2.1. S6 liéu thi cap

Nghién cttu thu thap cac sd liéu, ban do, bao
cdo vé KTXH; bao cao QHSDD dé&n 2030, bao
cdo k& hoach st dung dat tu nam 2017 dén
2025, cac bao cdo vé quy hoach PTDT, CN cua
thi x4 Duy Tién va cac sd, nganh ciia UBND
tinh Ninh Binh.

2.2. S6 liéu so cap

- D61 vé6i do1 tuong 1a ca nhan st dung dat:
Trén co sé cac du an da va dang thuc hién thu
héi @4t dé phat trién cac khu d6 thi méi, khu
cong nghiép lién quan dén ho gia dinh, ca nhan
bi thu héi d4t trong quy hoach ctia Duy Tién giai
doan 2015-2025. C6 mau dudc tinh nhu sau:

__ N
"~ 1+ N(e)?

Trong dé: n: C6 miu; N: Téng thé mau;
e: Sai s cho phép.

Giai doan 2015-2025, trén dia ban thi xa
Duy Tién da thu hoi dat cia 25.814 ho gia dinh,
c4 nhan. Véi d6 tin cay 1a 95% (sai s6 1a 5%),
thay vao cong thiic cho n = 394 phiéu, nghién
ctiu tong hop diéu tra 400 phiéu déi véi ca nhan
bi thu hoi d4t trong giai doan 2015-2025.

- Dé tai phong van 50 can bd lam viéc lién
quan dén lap, quan ly QHSDD trén dia ban thi
xa Duy Tién va cac s6, nganh d tinh Ninh Binh
dé danh gia mic d6 anh hudng cla cac yéu t6 dén
QHSDD phuyc vu PTDT, CN.

- Khao sat 30 t6 chtic, doanh nghiép, nha
dau tu (khu d6 thi, khu céng nghiép) thuc hién
dAu tu trén dia ban thi xa Duy Tién.

2.3. Xt 1y s6 liéu

Cac s6 liéu thu thap duge (s6 liéu, tai liéu,
ban d6) dudc tong hop va xi 1y bang phan mém
Microsoff Excel.
2.4. Xay dung thang do

Thang do Likert dudc st dung dé danh gia
cic nhém yéu t6 anh hudng dén QHSDD phuc
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vu PTDT, CN trén dia ban nghién ctu theo 5
muic: rat cao, cao, trung binh, thap, rat thap.
Chi s6 danh gia chung 14 s6 binh quén cua s&
lugng ngudi tra 16i theo tiing miic d6 ap dung va
hé s6 clia tiing mic dd, trong d6 miic do rat thap
dude gan hé s6 1; rat cao dudc gan hé s6 5
(Likert, 1932).

2.5. Phan tich théng ké

Phan tich hoi quy tuyén tinh dugc 4p dung
dé danh gia mot s6 yéu t6 anh hudng dén quy
hoach st dung dat phuc vu PTDT, CN cta thi
x4 Duy Tién. C6 6 nhém yé&u t6 véi 25 yéu td
(bién doc lap ) 1a: (1) Nhém yéu td co ché, chinh
sach; (2) Nhém yé&u t6 kinh t&; (3) Nhéom yéu to
x4 hoi; (4) Nhém yéu t6 méi truong; (5) Nhom
yéu t6 dd thi hoa; (6) Nhém yéu t6 khac. C6 5
bién phu thudc gém: (1) ban hanh va t6 chtc
thuc hién cac van ban phap luat vé PTDT, CN;
(2) THD, GPMB, giao va quan ly viéc thuc hién
quy hoach dé thi, cong nghiép; (3) Thu hit dau
tu vao PTDT, CN; (4) T6 chiic thuc hién quy
hoach db thi, cong nghiép va (5) Hiéu qua su
dung quy dat PTDT, CN.

Mtic d6 quan hé duge danh gia théng qua hé
s6 tuong quan Spearman (r.) v6i mtc ¥ nghia
P <0,05 (Hair & cs., 2006; Hoang Trong & Chu
Nguyén Mong Ngoc, 2008).

3. KET QUA NGHIEN CUU

3.1. Anh huéng cta mot s6 yéu to dén quy
hoach st dung dat phuc vu phat trién dé6 thi,
cong nghiép trén dia ban thi xa Duy Tién
3.1.1. Y kién danh gia ctia ngudi dan vé 4nh
hudng cua nhém yéu té dén quy hoach
st dung dat phuc vu phat trién dé thi,
coéng nghiép
a. Nhém yéu t6 co ché, chinh sach

- Chinh sach thu hit dau tu cé moi quan hé
thuan & mitc do rit cao véi Ban hanh va td chic
thuc hién cic vén ban phap luat vé PTDT, CN
(r,=0,823; P <0,01); THD, GPMB, giao va quan
ly viéc thuc hién quy hoach PTDT, CN
(r, = 0,795; P <0,01). Thuc tién tai Duy Tién cho
thay, d61 véi nhiing du an PTDT, CN chinh
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quyén lam tdt vé co ché, chinh sach sé thu ht
d4u tu tung du an (Bang 1).

- Chinh sach PTDT, CN c6 moéi quan hé
thuan 6 mic d6 cao v6i THD, GPMB, giao va
quan ly viéc thuc hién quy hoach d6 thi, cong
nghiép (r, = 0,733; P <0,01); T6 chiic thuc hién
quy hoach PTDT, CN (r, = 0,665; P <0,01). Thi
x4 Duy Tién da chi dao hoan thién chinh sach
PTDT, CN thé hién qua viéc bd tri phuong &n
quy hoach khong gian d6i véi tiing du an.

- Chinh sach thu héi dat, bbi thuong, hd trg,
tai dinh cu c¢6 méi quan hé thuan 6 mitc do cao
v6i Ban hanh va t8 chic thuc hién cac vian ban
phap luat vé PTDT, CN (r, = 0,741; P <0,01); St
dung cé hiéu qua quy dat PTDT, CN (r, = 0,640;
P <0,01).

- Chinh sach xay dung cd s ha tang phuc
vu PTDT, CN c¢6 méi quan hé thuan & mic dé
cao v6i thu hut ddu tu vao PTDT, CN
(r, = 0,612; P <0,01); TS chiic thuc hién quy
hoach PTDT, CN (r, = 0,5682; P <0,01). Thuc t&
cho thay, khi phat trién d6 thi, khu céng nghiép
thi cac doanh nghiép sé té chtc thuc hién xay
dung co sé ha tang kém theo.

- Chinh sach bao vé méi trudng trong quy
hoach d6 thi va cdéng nghiép c6 méi quan hé
trung binh véi T8 chitic thuc hién quy hoach
PTDT, CN (r, = 0,325; P <0,01); Sti dung c6 hiéu
qua quy dat PTDT, CN (r, = 0,252; P <0,01).
Qua trinh d6 thi héa dang dién ra manh mé &
Duy Tién, vi vay cin c6 chinh sach cam két bao
v& mbi trudng ting du an.

b. Nhém yéu t6 kinh té

- Co cau kinh t& c6 méi quan hé thuan &
mtc do cao véi THD, GPMB, giao va quan ly
viéc thuc hién quy hoach d6 thi, cong nghiép
(r, = 0,662; P <0,01); Thu hut dau tu vao PTDT,
CN (r, = 0,633; P <0,01). Co c4u kinh t& chuyén
bién rd nét theo huéng ting ty trong nganh cong
nghiép, dich vu sau khi PTDT, CN.

- Téc do6 ting trudng kinh t& c6 moi quan hé
thuan ¢ mtc d6 cao véi Ban hanh va t6 chiic thuc
hién cac vin ban phap luat vé PTDT, CN
(r, = 0,691; P <0,01); Thu hat dau tu vao PTDT,
CN (r, = 0,562; P <0,01). Viéc PTDT, CN, ha tang
dong bo da thu hit dugde cac doanh nghiép l6n
trong va ngoai nudc dau tu vao Duy Tién (Bang 2).
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Bang 1. Tuong quan (r,) gitia cac yéu t6 ciia nhém yéu t6 co ché,

chinh sach va cac y&u t6 quy hoach sit dung dat phuc vu phat trién do thi, cong nghiép

Ban hanh va THD, GPMB, . Té chire St dung
2 .. . . s Thu hut A N N
A t6 chirc thuwe hién giao va quan ly A . thwe hién co hiéu qua
Yéu to e s . A o i dau tw vao N
cac van ban phap luat viéc thye hién PTET.CN 9w hoach quy dat
vé PTDT, CN quy hoach BT, CN ’ PTDT,CN  PTDT,CN
Chinh sach thu hit dau tw 0,823" 0,795" 0,731" 0,682" 0,708"
Chinh sach phat trién dé thi, cong nghiép 0.725" 0,733" 0,691" 0,665~ 0,672"
Chinh sach thu hdi dat, bdi thwong, hd 0,741" 0,698" 0,683" 0,651" 0,640"
tro, tai dinh cw
Chinh sach xay dwng co s& ha tAng phuc 0,740" 0,538" 0,612 0,582" 0,493"
vu phat trién do thi, cong nghiép
Chinh sach bao vé méi trwdng trong quy 0,503" 0,530 0,342" 0,325" 0,252"
hoach d6 thi va céng nghiép
Ghi chi: ** P <0,01; n = 400.
Bang 2. Tuong quan (r,) gitta cac yéu t6 ciia nhém yé&u t6 kinh t&
dén quy hoach st dung dat phuc vu phat trién d6 thi, cong nghiép
Ban hanh va THD, GPMB, Thu hut T4 chire St dung
Yéu té t& chirc thwe hién giao va quan ly dau tw thyc hién ¢6 hiéu qua
cac van ban phap luat viéc thwc hién vao PTPT, quy hoach quy dat
vé PTDT, CN quy hoach BT, CN CN PTDT,CN  PTDT,CN
Co cAu kinh té 0,631" 0,662" 0,633" 0,510" 0,422"
Téc do tang trwdng kinh té 0,691" 0,610" 0,562" 0,330 0,585~
Ngudn vén dau tw thuc hién quy hoach 0,795" 0,813" 0,685 0,631" 0,789"
Gia tri san xuat va hiéu qua s dung dat 0,731" 0,719" 0,684~ 0,386 0,228"

Ghi chu: ** P <0,01; n = 400.

- Nguén von dau tu thuc hién quy hoach cé
méi quan hé thuan & mtic d6 rat cao véi THD,
GPMB, giao va quan ly viéc thuc hién quy hoach
d6 thi, cong nghiép (r. = 0,813; P <0,01); St
dung c6 hiéu qua quy dat PTDT, CN (r, = 0,789;
P <0,01). C6 thé thdy, kinh phi tit ngudén ngan
sach nha nude cho cong taic QHSDD dude can
d8i trong ké& hoach hang nam dé thuc hién.

- Gia tri san xuit va hiéu qua st dung dat
c6 moéi quan hé thuan 6 mtic do cao véi THD,
GPMB, giao va quan ly viéc thuc hién quy hoach
d6 thi, cong nghiép (r, = 0,719; P <0,01); Thu
hit dau tu vao PTDT, CN (r, = 0,684; P <0,01).
QHSDD gép phan st dung hiéu qua do6i véi quy
dat trén dia ban Duy Tién.

c. Nhém yéu to xa hoi
- Dan s6 va phan bd dan cu, co cdu lao dong,

viéc lam c6 moi quan hé thuan 6 mic do cao véi
N N ~ 2 A 2 o
Ban hanh va t6 chtic thuc hién cac vin ban

phap luat vé PTDT, CN (r, = 0,702; P <0,01);
Thu hat dau tu vao PTDT, CN (r, = 0,641;
P <0,01). QHSDD gép phan du biao quy mé dan
s6 qua viéc thu hut ngudi lao dong dén d va lam
viéc (Bang 3).

- Mitic sdéng cua dan cu c6 méi quan hé
thuan & mic do rat cao véi Ban hanh va td chiic
thuc hién cac van ban phap luat vé PTDT, CN
(r, = 0,821; P <0,01); THD, GPMB, giao va quan
ly viéc thuc hién quy hoach dé thi, cong nghiép
(r, = 0,791; P <0,01). Mic séng ctia ngudi dan
cao din dén siic mua ting sé hap dan dudgc cac
nha diu tu tham gia vao thi truong dat dai.

- Y t€&, phic lgi, an sinh x& héi ¢c6 méi quan
hé thuan 6 mtic do cao véi thu hiut dau tu vao
PTDT, CN (r, = 0,610; P <0,01); T6 chic thuc
hién quy hoach PTDT, CN (r, = 0,542; P <0,01).
QHSDD bd tri quy dat y t&, dat gido duc, dat
van héa.. gép phan bao dam an sinh xa héi.
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Bang 3. Tuong quan (r,) gitia cac y&u t6 cia nhém yéu t6 xa hoi

dén quy hoach st dung dit phuc vu phat trién do thi, cong nghiép

Ban hanhvatdchtc  THD, GPMB, giaova  Thu hut To chuc St dung
A A 2 i a o A N thwe hién co hiéu qua
Yéu to thwe hién cac van ban quan ly viéc thwc hién  dau tw vao quy hoach quy dAt
phap luat vé PTBDT, CN quy hoach BT, CN PTDT, CN PTHT, CN PTDT, CN
Dan s6 va phan bo dan cu, co 0,702" 0,580" 0,641 0,585" 0,289"
cau lao ddng, viéc lam
Mtrc séng clia dan cw 0,821" 0,791" 0,683" 0,569 0,286~
Y t&, phuc Ioi, an sinh x& hoi 0,726~ 0,715~ 0,610" 0,542" 0,3217
Van hod, phong tuc, tap quan 0,623" 0,631" 0,605~ 0,409 0,348"
Ghi chii: ** P <0,01; n = 400.
Bang 4. Tuong quan (r,) gitia cac yéu t6 cia nhém yéu t6 méi truong
dén quy hoach st dung dat phuc vu phat trién d6 thi, cong nghiép
Ban hanh va té chirc THD, GPMB . 2 .. St dung
A e x L a . A Thu hat T6 chire thye A S
Yéu td thyc hién cac vanban  giao va quan ly &Mumom@mwquWNWEW
phap luat ve viéc thwc hién PTBT. CN PTBT. CN quy dat
PTDT, CN quy hoach BT, CN ’ ’ PTDT, CN
Diéu kién tw nhién, tai nguyén thién nhién 0,824" 0,821" 0,770" 0,686 0,720"
Vi tri dja ly, dia hinh 0,793" 0,732" 0,790" 0,631" 0,682"
Hién trang méi trwdng khi quy hoach 0,562" 0,620" 0,590 0,321 0,430"
Thién tai va bién ddi khi hau 0,415" 0,562" 0,328" 0,318" 0,342"
Ghi chu: ** P <0,01; n = 400
Bang 5. Tuong quan (r,) gitta cac yéu t6 ciia nhém yé&u t6 do thi hoa
dén quy hoach st dung dat phuc vu phat trién d6 thi, cong nghiép
Ban hanh va . .
o 6 chucthye 110 CPMB, 980 gy, gy Téchge SNAWng.
Yéu to hién cac van ban quan ly vie dau tw vao thwe hién quy eud
phap luat vé ;Zgghh'g %Y PTBT,CN hoach PTBT, CN P‘%“E)"Td%tN
PTDT, CN : ; ,
Téc dd do thi hoa va mire d6 dd thj hoa 0,850" 0,792" 0,723" 0,715" 0,731"
Ha tAng k¥ thuat cho db thj va cong nghiép 0,796" 0,735~ 0,712 0,581" 0,710"
M& rong khong gian db thi, cdng nghiép 0,822" 0,754~ 0,631" 0,600" 0,531"
Quan ly do thi, cong nghiép trong quy 0,492" 0,432" 0,491" 0,530" 0,402"
hoach chung
Co chu sr dung dat do thj véi qua trinh do 0,386 0,322" 0,390" 0,310" 0,3017

thi hoa

Ghi chu: ** P <0,01; n = 400.

- Vin hoa, phong tuc, tip quan c6 méi quan
hé thuan & mic d6 trung binh véi T chiic thuc
hién quy hoach PTDT, CN (r, = 0,409; P <0,01);
St dung c6 hiéu quia quy dat PTDT, CN
(r, = 0,348; P <0,01). QHSDD can bo vé quy dat
cho khong gian van héa & tiing khu vuc phu hop
cua Duy Tién.
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d. Nhém yéu té moi truong

- Diéu kién tu nhién c6 méi quan hé thuan
6 miic do rit cao v6i Ban hanh va td chic thuc
hién cdc vidn ban phap luat vé PTDT, CN
(r, = 0,824; P <0,01); THD, GPMB, giao va quan
ly viéc thuc hién quy hoach d6 thi, cong nghiép
(r, = 0,821; P <0,01).



- Vi tri dia ly, dia hinh c6 m6i quan hé
thuan & muc do6 rit cao véi Ban hanh va td chic
thuc hién cac van ban phap luat vé PTDT, CN
(r, = 0,793; P <0,01); Thu hit dau tu vao PTDT,
CN (r, = 0,790; P <0,01). Lap QHSDD phai xem
xét vé vi tri dia hinh phu hop.

- Hién trang mo6i trudng khi quy hoach c6
mdi quan hé thuan 6 mic d6 trung binh véi T6
chiic thuc hién quy hoach phat trién dé thi, cong
nghiép (r, = 0,321; P <0,01); St dung c6 hiéu
qua quy dat PTDT, CN (r, = 0,430; P <0,01).
Thién tai vaA BDKH ¢6 m6i quan hé thuan ¢ mtc
d6 trung binh v6i TG chiic thuc hién quy hoach
PTDT, CN (r, = 0,318; P <0,01); Sti dung c6 hiéu
qua quy dat PTDT, CN (r, = 0,342; P <0,01). Mo6i
truong 6 Duy Tién da va dang chiu ap luc 16n,
do d6 QHSDD c6 vai trdo quan trong dé dinh
huéng bao vé méi trudng, thich ttng BDKH
(Bang 4).

e. Nhém yéu t6 dé thi héa

- Téc d6 d6 thi hoa va miic do d6 thi hoa cé
moéi quan hé thuan & miic do rat cao véi Ban
hanh va t6 chtc thuc hién cac van ban phap
luat vé PTDT, CN (r, = 0,850; P <0,01); THD,
GPMB, giao va quan ly viéc thuc hién quy hoach
do thi, céng nghiép (r, = 0,792; P <0,01).
QHSDD phai di truéc mot bude cing véi hoan
thién thé ché PTDT, CN (Bang 5).

- Ha tang k¥ thuat cho d6 thi va cong nghiép
c6 méi quan hé thuan 6 miic do cao véi THD,
GPMB, giao va quan ly viéc thuc hién quy hoach
d6 thi, cong nghiép (r, = 0,735; P <0,01); Thu hat
dau tu vao PTDT, CN (r, = 0,712; P <0,01). Thi
xa Duy Tién da tap trung cho viéc phat trién ha
tang k¥ thuat d6 thi dong bo, hién dai.

- M6 rong khong gian d6 thi, cong nghiép c6
méi quan hé thuin 6 mtic do6 rat cao véi Ban
hanh va td chtc thuc hién cac van ban phap
luat vé PTDT, CN (r, = 0,822; P <0,01); THD,
GPMB, giao va quan ly viéc thuc hién quy hoach
d6 thi, cong nghiép (r, = 0,754; P <0,01). Dinh
huéng dén nam 2030, thi xa Duy Tién 1a d6 thi
loai III véi cac khu d6 thi 16n nhu: Khu d6 thi
sinh thai két hop chinh trang khu dan cu phia
Nam CAu Yén Lénh thuéc xa Chuyén Ngoai (DT

Tran Thi Binh, Tran Trong Phuong

- PT32.23) véi dién tich 46,00ha; Xay dung khu
d6 thi két hop chinh trang khu dan cu phia Nam
T6 dan pho Hoang Ly, phuong Hoang Péng
(DT-DT04.21) véi dién tich 18,99ha..

- Quan ly d6 thi, cong nghiép trong quy
hoach chung c6 mdi quan hé thuan & mtic do
trung binh véi Thu hut dau tu vao PTDT, CN
(r, = 0,432; P <0,01); St dung c6 hiéu qua quy
dat PTDT, CN (r, = 0,402; P <0,01) Cong téc
quan ly d6 thi, bao vé méi trudng con han ché.

- Co cau st dung dat do thi véi qua trinh d6
thi hoa c6 méi quan hé thuan 6 miic d6 trung
binh v6i Ban hanh va té chtc thuc hién cac van
ban phap luat vé PTDT, CN (r. = 0,386;
P <0,01); Thu hut dau tu vao PTDT, CN
(r,=0,390; P <0,01). Co c&u st dung datla co s6
dé phan bé cac loai d4t phu hop.

f. Nhém yéu t6 khac

- Khoa hoc va céng nghé c6 méi quan hé
thuan ¢ mtc do cao v6i Ban hanh va té chic
thuc hién cic vian ban phép luat vé PTDT, CN
(r,=0,731; P <0,01); THD, GPMB, giao va quan
ly viéc thuc hién quy hoach dé thi, cong nghiép
(r, = 0,690; P <0,01). Khoa hoc cong nghé da lam
thay d6i tu duy quy hoach, tit quy hoach truyén
thong sang quy hoach dua trén di liéu cong
nghé s6 hién dai (Bang 6).

- Mbi lién vung trong quy hoach dé thi, cong
nghiép c6 mdéi quan hé thuan & miic do rat cao
v6i Ban hanh va t8 chic thuc hién cac vian ban
phap luat vé PTDT, CN (r, = 0,789; P <0,01);
Thu hit dau tu PTDT, CN (r, = 0,769; P <0,01).
Méi lién vung 1a yéu t8 c6 anh hudng rd rét dén
QHSDD, dic biét trong béi canh thi xa Duy
Tién dang ddy manh phat trién viing (sap nhap
gitia cAc don vi hanh chinh) va lién két vang dé
phat trién bén viing.

- Lich st truyén théng trong PTDT, CN c6
moéi quan hé thuan 6 mic do trung binh véi
T6 chic thuc hién quy hoach PTDT, CN
(r, = 0,218; P <0,01); Stt dung c6 hiéu qua quy
dat PTDT, CN (r, = 0,327; P <0,01). Yéu t6 lich
st truyén thong trong PTDT, CN 1a c6 s6 dé bo
tri phu hgp khong gian van hoa cé tinh déc thu
trong d6 thi.
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Bang 6. Tuong quan (r,) gitta cac yéu t6 ciia nhém yé&u t6 khac
dén quy hoach st dung dat phuc vu phat trién d6 thi, cong nghiép

Banhanhva 15 opvB giao  Thu hat Téchc  Sirdungco

t6 chire thuc . 2n IV Vi dA hu hié hie N
véu1s oncacvan | Vaquénlyvéc  dlule  thwohién hieugua

ban phap luat we hién quy vao quy hoac quy d4

v& PTDT, CN hoach BT, CN PTDT, CN PTDT, CN PTDT, CN

Yéu tb v& khoa hoc va cong nghé 0,731 0,690 0,542" 0,474" 0,701

Yéu t6 v& méi lién viing trong quy hoach dé 0,789 0,759" 0,769 0,652 0,621
thi, cdng nghiép

Yéu tb lich st truyén thdng trong phat trién 0,310° 0,410" 0,291" 0,218" 0,327"
d6 thi, cong nghiép

Ghi chu: ** P <0,01; n = 400
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Hinh 1. Anh huéng ctia nhém yéu t6 co ché,
chinh sach dén quy hoach st dung dat phuc vu phat trién dé6 thi, cong nghiép
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Hinh 2. Anh huéng ctia nhém y&u t6 kinh t&
dén quy hoach st dung dat phuc vu phat trién d6 thi, cong nghiép
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Hinh 3. Anh huéng ctia nhém y&u t6 xa héi
dén quy hoach st dung dat phuc vu phat trién d6 thi, cong nghiép
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Hinh 4. Anh huéng ctia nhém yé&u t6 méi trudng
dén quy hoach st dung dat phuc vu phat trién d6 thi, cong nghiép

.
%

Toc G ETHwA HTKT choddthi WM& rongkhéing  Qudn i d6 thi, Co cAuSDD 48
mirc dd BTH va cingnghiép gian da thi, cing cing nghiép thi v&i qua trinh
nghiép trong @H chung BTH

@Canbé =®TH chic

Hinh 5. Anh huéng ctia nhém yé&u t6 do thi h6a dén quy hoach st dung dat
phuc vu phat trién dé6 thi, cong nghiép
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Hinh 6. Anh huéng ctia nhém yé&u t6 khac dén quy hoach st dung dat
phuc vu phat trién do thi, cong nghiép

3.1.2. Y kién danh gia ctia can bé va té chiic
vé nhém yéu t6 dén quy hoach st dung dat
phuc vu phat trién dé thi, cong nghiép &
Duy Tién

- Nhém yéu t6 co ché&, chinh sach: Chinh
sach thu hit dau tu dude can bo va td chiic danh
gi4 anh hudng ¢ mic doé rat cao (4,20) dén quy
hoach st dung d4t phuc vu phat trién d6 thi
trén dia ban Duy Tién (Hinh 1).

- Nhom yéu té kinh t&: Nguon von dau tu
thuc hién quy hoach dugc can bd, t8 chiic danh
gia anh hudng 6 mtc d6 rat cao (4,20) dén
QHSDD phuc vu PTDT, CN trén dia ban Duy
Tién (Hinh 2).

- Nhém yéu t6 xa hoi: Mtc séng cia dan cu
dugc can bd (4,26) danh gia anh hudng 6 mtc do
rat cao dén QHSDD phuc vu PTDT, CN trén dia
ban Duy Tién (Hinh 3).

- Nhém yé&u t6 méi truong: Yéu to diéu kién
tu nhién, tai nguyén thién nhién dugc can bo
(4,20), t6 chtic (4,27) danh gia anh hudng & miic
do rat cao dén QHSDD phuc vu PTDT, CN trén
dia ban Duy Tién (Hinh 4).

- Nhém yéu t& d6 thi héa: Téc d6 do6 thi héa
va mic d6 d6 thi héa dudc can bd (4,26), t6 chiic
(4,27) danh gia anh hudng 6 mtc d6 rat cao dén
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QHSDD phuc vu PTDT, CN trén dia ban Duy
Tién (Hinh 5).

- Nhém yé&u t6 khac: Méi lién hé vung trong
quy hoach @6 thi, cong nghiép dudc can bd
(4,26), t6 chiic (4,27) danh gia anh hudng & mic
do rat cao dén QHSDD phuc vu PTDT, CN trén
dia ban thi xa Duy Tién (Hinh 6).

3.2. Pé xuit mét s6 giai phap nham nang
cao hiéu qua quy hoach st dung dit phuc
vu phat trién do thi, cong nghiép trén dia
ban Duy Tién
3.2.1. Giai phap vé co ché, chinh sach

Yéu t& co ché, chinh sach anh hudng 16n
dén QHSDD phuc vu PTDT, CN trén dia ban
thi xa Duy Tién. Diéu nay phu hgp véi Két
luan 127-KL/TW cua Bo Chinh tri ngay
28/2/2025 vé trién khai nghién ctu, dé xuat
ti€p tuc sip xEp t6 chiic bd may ciua hé théng
chinh tri. Sau khi sip xép lai don vi hanh
chinh thi cong tac QHSDD phuc vu PTDT, CN
g6p phan thuc ddy dau tu vao cac du an phat
trién KTXH va bdo vé mdi trudng. Ngoai ra,
yéu td chinh sach bao vé& méi trusong trong quy
hoach dé thi va cong nghiép c6 méi quan hé
thuan 6 miic @6 trung binh. Vi vay, Duy Tién
cin uu tién xay dung cac chinh sach bao vé moi



Py

trudng trong thoi gian téi 6 cac du an quy
hoach vé d6 thi va cong nghiép.

3.2.2. Giai phap vé quy hoach va phat trién
ha tang kinh té, xa hoi

- Yéu t& co cau kinh t& anh hudng thuan ¢
miic d6 trung binh déi véi QHSDD phuc vu
phat trién d6 thi trén dia ban thi x4 Duy Tién.
Trong giai doan t6i can thuic ddy chuyén dich
muc dich st dung dat: Khi co cdu kinh té&
chuyén ti noéng nghiép sang cong nghiép - dich
vu, d4t dai sé duge quy hoach lai dé phuc vu
phat trién khu céng nghiép, khu thuong mai,
va ha tang d6 thi.

- Yéu t& van hoa, phong tuc, tdp quan anh
huéng thuan & mic d6 trung binh d6i véi
QHSDD phuc vu PTDT, CN trén dia ban thi x&
Duy Tién. Can giit gin ban séc vin hoa trong do6
thi héa, gitup dinh huéng quy hoach phu hgp véi
nép sdng cia ngudi dan, tranh xung dot vén hoa
khi phét trién cac khu dé thi méi lién ké véi cac
khu dan cu cii ctia dia phuong.

- Thién tai va BDKH anh hudng thuan &
mtic dd trung binh d6i véi QHSDD phuc vu
PTDT, CN. Chinh quyén dia phuong can
khuyén khich phat trién dé thi xanh, thich tng
v6i BDKH gép phan dinh huéng quy hoach db
thi sinh thai, cong nghiép xanh...

Bén canh d6, co cau st dung dat d6 thi véi
qua trinh d6 thi hoa anh hudng thuin ¢ mic do
trung binh d61 v6i QHSDD phuc vu PTDT, CN.
Thuc t& cho thay, qua trinh d6 thi hoa dién ra
manh mé va diéu nay budc phai diéu chinh quy
hoach st dung dat theo huéng phu hgp hon.

3.2.3. Giai phap vé té chiic thuc hién

Thuong xuyén té chtc thanh tra, kiém tra
viéc chap hanh cac quy dinh ctia phap luat lién
quan dén QHSDD dai dé kip thoi xu ly cac
vuéng méic nhat 1a cac khu vyc da quy hoach
phét trién 6 thi, cong nghiép nhung cham trién
khai theo tién dd. Cong bd rong rai thong tin cac
hé s6 quy hoach ctia dia phuong dé ngudi dan,
doanh nghiép thuc hién t&t cAc phuong an thu
héi d&t. Ban canh d6, ddy manh tng dung cong
nghé s6 trong lap, quan ly, gidm sat quy hoach
khi thuc hién.

Tran Thi Binh, Tran Trong Phuong

4. KET LUAN

Két qua nghién ctiu danh gia thuc trang va
x4c dinh mot s6 yéu t6 anh hudng dén quy
hoach st dung dit phuc vu phat trién trién d6
thi, céong nghiép trén dia ban Duy Tién, tinh
Ninh Binh cho thay:

C6 6 yéu t6 anh hudng rat cao gom: chinh
sach thu hut dau tu; ngudn von dau tu thuc
hién quy hoach; mtc song cua dan cu; diéu kién
tu nhién, tai nguyén thién nhién; téc do do thi
héa va mtc d9 d6 thi héa; mdéi lién hé vung
trong quy hoach dé thi, céng nghiép.

C6 13 yéu t6 hudng cao gém: chinh sach
PTDT, CN; Chinh sach THD, BT, HTTDC;
chinh sach x4y dung co sd ha tang phuc vu phat
trién d6 thi, cong nghiép; gia tri san xuét va
hiéu qua st dung dat; Téc dd ting trudng kinh
t&; y t&, phic 10i, an sinh x& hoi; dan s6 va phan
b6 dan cu, co cau lao ddng, viéc lam; vi tri dia 1y,
dia hinh; Hién trang moi truong khi quy hoach;
ha tang ky thuat cho do thi va cong nghiép;
khong gian do thi, cong nghiép; quan ly d6 thi,
cong nghiép trong quy hoach chung; khoa hoc va
cong nghé.

C6 6 yéu t6 anh hudng trung binh gbém:
chinh sach bao vé méi trudng trong PTDT, CN;
cd cdu kinh t€&; van hoa, phong tuc, tap quan;
thién tai va BDKH; co cdu st dung dat do thi
v6i qua trinh d6 thi hoa; Yé&u t6 lich st truyén
théng trong phat trién d6 thi, cong nghiép.

P& nang cao hiéu qua trong viéc quy hoach
st dung dat phuc vu PTDT, CN trén dia ban thi
xa Duy Tién can thuc hién déng bd cac gidi
phap: Co ché, chinh sach; Quy hoach va phat
trién ha tang kinh t&, xa hoi; T4 chic thuc hién.
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