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TÓM TẮT 

Nghiên cứu này được thực hiện ở đồng bằng Bắc Bộ nhằm phân tích các nhân tố kinh tế - xã hội ảnh hưởng 

đến quyết định cho doanh nghiệp thuê đất nông nghiệp của hộ nông dân. Dữ liệu phục vụ cho phân tích được thu 

thập từ 304 hộ nông dân ở các điểm nghiên cứu đại diện tại các tỉnh Hà Nam, Thái Bình và Vĩnh Phúc. Phương 

pháp kinh tế lượng với mô hình Pro it được sử dụng để đo lường các nhân tố ảnh hưởng đến quyết định của hộ. 

Kết quả nghiên cứu cho thấy các nhân tố ảnh hưởng thuận chiều đến quyết định của hộ gồm có chênh lệch giữa tiền 

cho thuê đất với thu nhập từ sản xuất trên đất nông nghiệp, diện tích đất nông nghiệp, bảo lãnh hợp đồng cho thuê 

đất, khả năng chuyển sang các ngành nghề phi nông nghiệp và điều kiện thủy lợi của đất nông nghiệp. Trong khi đó, 

các nhân tố như trình độ, số lao động gia đình và thời gian cho thuê đất lại ảnh hưởng trái chiều đến đến quyết định 

cho doanh nghiệp thuê đất của hộ nông dân. Để thúc đẩy quá trình tích tụ đất cho sản xuất nông nghiệp hàng hóa 

trên cơ sở hình thành các khu sản xuất tập trung ở đồng bằng Bắc Bộ, một số khuyến nghị đã được đề xuất. 

Từ khóa: Tích tụ ruộng đất, doanh nghiệp, hộ nông dân, đồng bằng Bắc Bộ.  

Analysis of Making Decision in Leasing Farmland 

of Farm Households in the Northern Delta 

ABSTRACT 

This study was conducted to analyze socio-economic factors influencing the decision of farm households in 

leasing farm-land under the contract between farm household and enterprise in the Northern delta. The data were 

gathered from 304 farm households at representative sites in Ha Nam, Thai Binh and Vinh Phuc provinces. Probit 

model was employed to measure the factors influencing the decision of farm households to lease farm-land. It was 

found that the revenue disparity between farm-land lease and farm-land productive performance, size of farm-land, 

the state guarantee for farm-land leasing contract, possibility of shifting to non-agricultural purpose and irrigation 

accessibility of agricultural land had significant positive impact on the decision of farm households. In contrast, the 

educational level of the household heads, number of family labor and time of farm-land lease significantly exhibted 

negative effects on the decision of farm households. To promote land accumulation for concentrated agricultural 

production in the northern delta, relevant policy implications were suggested.  

Keywords: Land-lease, land accumulation,  farm households, Northern delta. 

 

1. ĐẶT VẤN ĐỀ 

Ở Viût nam cďng nhđ nhi÷u nđęc đang phát 

triùn khác, vai trò quan trąng cĎa ngành nông 

nghiûp thù hiûn Ě khâ nëng kích thích các 

ngành khác phát triùn thông qua viûc cung cçp 

đæu vào (Bihon, 2015). Toàn cæu hóa n÷n kinh tø 

ngoài viûc täo ra cė hċi phát triùn kinh tø cho 

Viût Nam cďng sô mang đøn nhi÷u thách thēc, 

nhçt là đĈi vęi lÿnh vĖc nông nghiûp. Vì vêy, 

phát triùn sân xuçt nông nghiûp hàng hóa là 

yêu cæu khách quan nhìm đâm bâo cho nông 
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sân nđęc ta có thù tćn täi và phát triùn trong 

mĆi trđĘng cänh tranh ngày càng khĈc liût trên 

thĀ trđĘng trong nđęc và quĈc tø. Đù làm đđĜc 

đi÷u đĂ, theo Schramski & cċng sĖ (2013), sân 

xuçt nông nghiûp hàng hóa phâi trön cė sĚ phát 

huy lĜi thø cĎa tĒng vùng, têp trung sân xuçt 

chuyên canh gín vęi công nghiûp chø biøn sô 

làm tëng giá trĀ cĎa nông sân, täo sĖ thành công 

cho sân xuçt nông nghiûp. Nhên thēc rõ vçn đ÷, 

nëm 2013 ThĎ tđęng Chính phĎ đã ban hành 

Quyøt đĀnh sĈ 889/QĐ-TTg phê duyût đ÷ án tái 

cė cçu ngành nông nghiûp theo hđęng nâng cao 

giá trĀ gia tëng và phát triùn b÷n vĕng (Chính 

phĎ, 2013).  

Đćng bìng Bíc Bċ là vùng sân xuçt nông 

nghiûp trąng điùm lęn thē hai cĎa câ nđęc, sau 

đćng bìng sông CĔu Long. Mðc dù có nhi÷u lĜi 

thø v÷ đi÷u kiûn tĖ nhiên và xã hċi cho phát 

triùn nông nghiûp nhđng hiûn nay diûn tých đçt 

nông nghiûp cĎa vČng đang bĀ giâm mänh do 

quá trünh đĆ thĀ hóa và công nghiûp hóa (Phäm 

Vën Quyøt, 2012; Hoàng Bá ThĀnh, 2009). Nhđ 

là hû quâ tçt yøu cĎa viûc dĀch chuyùn lao đċng 

tĒ nông nghiûp sang các ngành ngh÷ phi nông 

nghiûp do tác đċng cĎa công nghiûp hóa nông 

thôn, tình träng nông dân bă ruċng xây ra khá 

phĉ biøn (Nguyún ThĀ Thu Hà, 2010). Mðt khác, 

vęi đðc điùm đçt nông nghiûp bĀ chia nhă, hċ 

nông dân tĉ chēc sân xuçt theo kiùu Ĕmänh ai 

nçy làmĕ dén đøn hiûu quâ sân xuçt quy mô 

không cao thì tích tĐ ruċng đçt dđĘng nhđ là 

đi÷u tçt yøu (Kim Vën Chinh, 2012). Ruċng đçt 

đđĜc tích tĐ sô khuyøn khích nông dân, các nhà 

đæu tđ nĆng nghiûp thay đĉi cung cách sân xuçt, 

chuyùn tĒ sân xuçt manh mún sang sân xuçt 

hàng hĂa, cĂ đi÷u kiûn ēng dĐng kinh tø kĠ 

thuêt vào sân xuçt đù nång cao nëng suçt và 

hiûu quâ (Lđu Đēc Khâi và Đinh Xuån Nghiöm, 

2013). Mċt sĈ đĀa phđėng Ě các tþnh Hà nam, 

Thái Bünh, Vÿnh Phčc... đã thĖc hiûn tích tĐ 

ruċng đçt theo cách vên đċng hċ nông dân cho 

doanh nghiûp thuö đçt có thĘi hän đù tĉ chēc 

sân xuçt nông sân theo các vùng têp trung 

(Doãn Trí Tuû, 2017).  

Vçn đ÷ đðt ra Ě đåy là nông dân ēng xĔ nhđ 

thø nào khi ngày càng có nhi÷u cė hċi chuyùn 

đĉi viûc làm tĒ nông nghiûp sang các ngành 

ngh÷ phi nông nghiûp do nhà nđęc thĖc hiûn 

mĐc tiêu công nghiûp hóa Ě khu vĖc nông thôn 

và các chđėng trünh thčc đèy sân xuçt nông sân 

hàng hóa têp trung? Viûc hċ nông dân lĖa chąn 

cho hay không cho doanh nghiûp thuö đçt nông 

nghiûp bĀ chi phĈi bĚi nhĕng yøu tĈ nào? Nghiên 

cēu này têp trung vào viûc phân tích các yøu tĈ 

kinh tø xã hċi ânh hđĚng đøn viûc ra quyøt đĀnh 

lĖa chąn cĎa hċ nông dân giĕa viûc cho hay 

không cho doanh nghiûp thuö đçt nông nghiûp 

mà hċ nĆng dån đđĜc giao quy÷n sĔ dĐng lâu 

dài Ě đćng bìng Bíc Bċ. Trön cė sĚ køt quâ phân 

tích, bài viøt hđęng đøn viûc đ÷ xuçt các gĜi ý 

chýnh sách cho cė quan hĕu quan cďng nhđ 

hđęng dén hành vi cĎa hċ nông dân v÷ vçn đ÷ 

sĔ dĐng đçt nông nghiûp. 

2. TỔNG QUAN TÀI LIỆU 

Adenew và Abdi (2005) cho rìng chính sách 

đçt đai là yøu tĈ quyøt đĀnh đøn sĖ thành công 

cĎa viûc chuyùn đĉi sân xuçt nông nghiûp tĖ 

cung - tĖ cçp vęi nëng suçt thçp sang sân xuçt 

nông nghiûp hàng hóa. Quan điùm ĔngđĘi cày có 

ruċngĕ Ě mċt nghÿa nào đĂ là đćng nhçt vęi viûc 

Ĕchþ đĀnhĕ sân xuçt nông nghiûp là sinh kø Ĕbít 

buċcĕ đĈi vęi nĆng dån và đi÷u này có lô không 

còn phù hĜp vęi mĐc tiêu xây dĖng nông thôn 

męi và chĎ trđėng cĆng nghiûp hóa nông thôn 

(Nguyún Trung Kiên, 2013). CĐ thù hėn, Nobuo 

(2013) biûn luên đù phát triùn sân xuçt nông 

nghiûp hàng hóa cæn phâi tích tĐ ruċng đçt và 

hình thành các vùng sân xuçt nông sân hàng 

hóa têp trung. Mċt sĈ nghiên cēu khác cĎa ĐĊ 

Kim Chung (2000) và Nguyún Đünh Bćng (2013) 

cďng cho rìng tích tĐ ruċng đçt là mċt hiûn 

tđĜng diún ra trong quá trình phát triùn nông 

nghiûp theo hđęng sân xuçt hàng hóa lęn. Ở 

Viût Nam, tích tĐ ruċng đçt đđĜc thĖc hiûn vęi 

nhi÷u hình thēc khác nhau và nông dân quyøt 

đĀnh cho doanh nghiûp thuö đçt nông nghiûp đù 

tĉ chēc sân xuçt têp trung theo vùng là mċt 

trong sĈ đĂ (Nguyún Đünh Bćng, 2013; Lê Trąng, 

2010). Træn Đēc Viên (2017) lêp luên rìng viûc 

doanh nghiûp thuê läi đçt cĎa nĆng dån đù sân 

xuçt nông sân hàng hóa sô hình thành n÷n nông 
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nghiûp công nghû cao, qui mô têp trung cho nên 

tên dĐng đđĜc lĜi thø kinh tø qui mô câ v÷ sân 

xuçt và tiêu thĐ, täo ra giá trĀ gia tëng cao, nhĘ 

thø, nëng suçt lao đċng nĆng thĆn tëng. Tuy 

nhiên, mċt sĈ vçn đ÷ đðt ra khi nông dân cho 

doanh nghiûp thuê ruċng đçt cĎa hą nhđ týnh 

hiûu quâ b÷n vĕng trong đæu tđ sân xuçt nông 

nghiûp cĎa doanh nghiûp, nông dân vén lo mçt 

đçt và các rĎi ro v÷ sinh kø cĎa hą.  

Trön cė sĚ khái quát các vçn đ÷ chung v÷ 

tích tĐ ruċng đçt đù phát triùn sân xuçt nông 

sân hành hóa, nghiên cēu này têp trung vào 

phân tích các yøu tĈ kinh tø - xã hċi ânh hđĚng 

đøn quyøt đĀnh v÷ viûc cho doanh nghiûp thuê 

đçt nông nghiûp hay tĖ tĉ chēc sân cĎa hċ. 

Đðng Kim Sėn (2009) cho rìng các yøu tĈ ânh 

hđĚng đøn tích tĐ và têp trung đçt nông nghiûp 

bao gćm các nhóm yøu tĈ liön quan đøn đðc 

điùm cĎa hċ gia đünh (nhån khèu hąc, ngućn lĖc 

sân xuçtĖ), thĀ trđĘng đçt đai (giá câ), đðc điùm 

cĎa đĀa phđėng (đðc điùm sinh thái, cė sĚ hä 

tæng, têp quán vČngĖ); chýnh sách (hĊ trĜ đào 

täo ngh÷, thu hčt lao đċngĖ) và hoät đċng phi 

nông nghiûp cĎa hċ gia đünh. 

Køt quâ nghiên cēu cĎa Hoàng ThĀ Thu 

Huy÷n (2016) cďng cho thçy hċ nông dân tích tĐ 

đđĜc nhi÷u hay ýt đçt chĀu ânh hđĚng bĚi các 

nhóm yøu tĈ: Đðc điùm cĎa chĎ hċ (tuĉi, gięi 

týnh, trünh đċ, nhóm dân tċc); (2) Đðc điùm cĎa 

hċ (diûn tých đçt, tài sân cĎa hċ, thu nhêp, sĈ 

lao đċng, tğ lû thu nhêp phi nông nghiûp) và (3) 

Đðc điùm cĎa đĀa phđėng (đi÷u kiûn tđęi, tiêu 

và cė sĚ hä tæng giao thông). Lê Cânh Dďng 

(2010) khi nghiên cēu v÷ tích tĐ ruċng đçt Ě An 

Giang chþ ra rìng cĂ đøn 14,8% sĈ hċ chuyùn 

nhđĜng quy÷n sĔ dĐng đçt nông nghiûp là vì hą 

có khâ nëng chuyùn sang mċt sĈ ngành ngh÷ 

męi trong lÿnh vĖc phi nông nghiûp. Thêm vào 

đĂ, Kim Vën Chinh (2012) cďng chēng minh 

đđĜc rìng hċ thĖc hiûn tích tĐ ruċng đçt có thu 

nhêp cao hėn so vęi hċ không thĖc hiûn tích tĐ 

và cho rìng thčc đèy tích tĐ đçt phâi tëng khâ 

nëng chuyùn đĉi viûc làm phi nông nghiûp đù 

khuyøn khích nhĕng hċ nông dân tĉ chēc sân 

xuçt kém hiûu quâ muĈn bán hoðc cho thuö đçt.  

Xét trên khía cänh rĎi ro và thĘi gian cho 

thuê, Træn Đēc Viên (2017) và Nguyún Trung 

Kiên (2013) cho rìng nông dân lo mçt đçt khi cho 

doanh nghiûp thuê hoðc góp vĈn vào doanh 

nghiûp, nhçt trong đi÷u kiûn thĘi gian cho thuê 

dài hàng chĐc nëm. Đù đâm bâo đi÷u này, hą cho 

rìng Nhà nđęc cæn täo khung pháp lĞ đù nông 

dån yön tåm khi cho thuö đçt hoðc gĂp đçt. Hiûn 

nay, Ě mċt sĈ đĀa phđėng chýnh quy÷n đēng ra 

thuö đçt cĎa nĆng dån sau đĂ cho doanh nghiûp 

thuê läi, mċt sĈ nėi khác chýnh quy÷n đēng trung 

gian làm chēng trong hĜp đćng thuö đçt giĕa 

doanh nghiûp và hċ nông dân.  

Ở Viût Nam mðc dČ đã cĂ nhi÷u nghiên cēu 

liön quan đøn hành vi ra quyøt đĀnh cĎa nông 

dân trong sân xuçt nông nghiûp nhđng cho đøn 

nay vén chđa cĂ nghiön cēu nào trâ lĘi cho câu 

hăi: hành vi ra quyøt đĀnh cĎa hċ nông dân 

trong viûc cho hay không cho doanh nghiûp thuê 

đçt nông nghiûp bĀ tác đċng bĚi nhĕng yøu tĈ 

nào? Các nghiên cēu liön quan trđęc đåy chĎ 

yøu têp trung vào viûc phân tích thĖc träng và 

các hđęng tháo gě trong tích tĐ ruċng đçt (Træn 

Đēc Viên, 2017; Nguyún Trung Kiên, 2013; 

Nguyún Đünh Bćng, 2013; Lê Trąng, 2010; ĐĊ 

Kim Chung, 2000), phân tích các yøu tĈ ânh 

hđĚng đøn quy mô tích tĐ đçt nông nghiûp 

(Hoàng ThĀ Thu Huy÷n, 2016; Kim Vën Chinh, 

2012; Lê Cânh Dďng, 2010; Đðng Kim Sėn, 

2009). Kø thĒa køt quâ cĎa nhĕng nghiên cēu 

trđęc đåy, nghiön cēu này đđĜc thiøt lêp đù trâ 

lĘi cho câu hăi đã nöu ra Ě trên. 

3. PHƯƠNG PHÁP NGHIÊN CỨU 

3.1. Khung phân tích 

Khung phân tích cĎa nghiên cēu đđĜc thiøt 

kø dĖa theo mô hình cĎa Hennessy & Brien 

(2008) đã sĔ dĐng đù phân tích các yøu tĈ ânh 

hđĚng đøn hành vi ra quyøt đĀnh cĎa hċ nông 

dån. Theo đĂ, các yøu tĈ ânh hđĚng đøn hành vi 

ra quyøt đĀnh cĎa hċ nĆng dån đđĜc chia thành 

hai nhĂm: đðc điùm riêng cĎa hċ và các yøu tĈ 

bên ngoài. Trön cė sĚ tĉng quan các nghiên cēu 

trđęc đåy cĂ liön quan đøn vçn đ÷ nghiên cēu, 

quyøt đĀnh cho doanh nghiûp thuö đçt cĎa hċ 

nông dân Ě đćng bìng Bíc Bċ chĀu ânh hđĚng
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Hình 1. Khung phân tích 

Ngu÷n: Tác giâ xây dĆng 

bĚi các yøu tĈ thuċc v÷ đðc điùm riêng cĎa hċ 

nĆng dån nhđ đċ tuĉi, trünh đċ, gięi týnh và đĀa 

vĀ xã hċi cĎa chĎ hċ; thu nhêp tĒ đçt nông 

nghiûp, sĈ lao đċng, diûn tých đçt nông nghiûp, 

giá trĀ tài sân phĐc vĐ sân xuçt cĎa hċ (Hoàng 

ThĀ Thu Huy÷n, 2016; Đðng Kim Sėn, 2009), 

khâ nëng chuyùn sang các ngành ngh÷ phi nông 

nghiûp khác (Kim Vën Chinh, 2012; Lö Cânh 

Dďng, 2010); và các yøu tĈ khách quan khác 

nhđ: đi÷u kiûn thĎy lĜi và giao thông cĎa đĀa 

phđėng (Hoàng ThĀ Thu Huy÷n, 2016; Đðng 

Kim Sėn, 2009); giá cho thuö, thĘi gian thuê, 

chính sách thu hčt lao đċng cĎa doanh 

nghiûp,... (Đðng Kim Sėn, 2009), cĂ sĖ bâo lãnh 

cĎa nhà nđęc v÷ viûc cho thuö đçt (Træn Đēc 

Viên, 2017; Nguyún Trung Kiên, 2013). Khung 

phån tých đđĜc xây dĖng đù giâi quyøt các mĐc 

tiêu mà nghiên cēu đðt ra nhđ Ě hình 1 

3.2. Thu thêp số liệu 

SĈ liûu nghiên cēu đđĜc thu thêp bìng 

phđėng pháp phăng vçn trĖc tiøp hċ nông dân Ě 

đćng bìng Bíc Bċ thông qua bâng hăi. Phđėng 

pháp đánh giá cĂ sĖ tham gia (PRA) đđĜc sĔ 

dĐng trđęc khi phăng vçn trĖc tiøp đù thu thêp 

nhĕng thĆng tin cė bân v÷ đðc điùm cĎa hċ, tình 

hünh cho thuö đçt và køt quâ sân xuçt cĎa hċ 

nông dân. Méu đi÷u tra đđĜc lĖa chąn ngéu 

nhiên các hċ nông dân Ě các điùm nghiên cēu đäi 

diûn täi huyûn Lý Nhân (Hà Nam), huyûn Kiøn 

Xđėng (Thái Bünh) và huyûn Yên Läc (Vÿnh 

Phúc). SĈ lđĜng méu đi÷u tra gćm có 360 hċ nông 

dân (120 hċ/huyûn). Tuy nhiên, chþ có 304 hċ 

đâm bâo đĎ thông tin và 105 hċ trong sĈ đĂ cho 

doanh nghiûp thuö đçt nông nghiûp cĎa hą.  

3.3.  PhþĄng pháp phån tích số liệu 

Phđėng pháp thĈng kê mô tâ đđĜc sĔ dĐng 

đù phân ánh đðc điùm cĎa hċ nĆng dån đi÷u tra. 

Bên cänh đĂ, phđėng pháp phån tých so sánh 

đđĜc sĔ dĐng køt hĜp đù so sánh sĖ khác biût v÷ 

các đðc điùm liön quan đøn quyøt đĀnh sĔ dĐng 

đçt giĕa 2 nhóm hċ cho và không cho doanh 

nghiûp thuö đçt nông nghiûp. Đù đâm bâo đċ tin 

cêy cĎa sĈ liûu phân tích, nghiên cēu sĔ dĐng 

công cĐ kiùm đĀnh trung bình méu (t-test) đù 

kiùm tra sĖ khác biût v÷ giá trĀ trung bình cĎa 

các chþ tiêu phân ánh đðc điùm cĎa hċ trong mĊi 

nhóm hċ. 

Mô hình Probit cho phòp đánh giá tác đċng 

cĎa mċt sĈ biøn trên đċc lêp có thù ânh hđĚng 

đøn xác suçt cĎa mċt biøn biøn phĐ nhĀ phân. 

Do vêy, công cĐ này là hĕu ích cho viûc đo lđĘng 

khâ nëng ra quyøt đĀnh (có, không) cho doanh 

nghiûp thuö đçt nông nghiûp cĎa hċ nông dân Ě 

đćng bìng Bíc Bċ. Trong trđĘng hĜp này, mô 

hình Probit sô giúp dĖ đoán khâ nëng mċt hċ 

nông dân sô cho thuö đçt nông nghiûp cĎa hą 

vęi sĖ tác đċng cĎa mċt sĈ nhân tĈ có liên quan. 

Biøn phĐ thuċc sô nhên giá trĀ 1 nøu nøu hċ 

nông dân cho doanh nghiûp thuö đçt nông 

nghiûp cĎa hą, và nhên giá trĀ 0 trong các 

QUYẾT ĐỊNH CHO DOANH NGHIỆP THUÊ ĐẤT NÔNG 
NGHIỆP CỦA HỘ NÔNG DÂN Ở ĐỒNG BẰNG BẮC BỘ 

Đặc điểm của địa 
phương (vùng): 
Điều kiện thủy lợi 

và giao thông 

- Đặc điểm thị 
trường: giá thuê, 
thời gian thuê 

- Chính sách hỗ 
trợ: thu hút lao 
động, bảo lãnh 
thuê đất 

 
Trình độ  

của chủ hộ  
Địa vị xã hội  
của chủ hộ 

 
Thu nhập của hộ 

trên đất NN 
Số lao động  

của hộ  
Ngành nghề  

phi nông nghiệp 
Giá trị tài sản  

phục vụ SXKD 

Giới tính  
của chủ hộ 

Độ tuổi  
của chủ hộ 

Diện tích 
 đất nông nghiệp 
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trđĘng hĜp khác. Xác suçt hċ nông dân cho 

doanh nghiûp thuö đçt nông nghiûp cĎa hą đđĜc 

thù hiûn nhđ sau: 

)()(

)(

1

1

1
),(

iii

i

XXf

Xf

ikiji
ee

e
MHfp







     (1) 

MĆ hünh probit đđĜc sĔ dĐng vęi kĠ thuêt 

đęc lđĜng tĈi đa (Maximum Likelihood 

Estimation). Trong phđėng trünh (1) β là các 

vector đęc lđĜng các biøn đċc lêp cho khâ nëng 

ra quyøt đĀnh cho thuö đçt (pi). Khi đĂ, hàm mĆ 

phăng xác suçt ra quyøt đĀnh cho doanh nghiûp 

thuö đçt nông nghiûp cĎa hċ nĆng dån đđĜc 

trünh bày nhđ sau:  F(Xi,ē) = i
ēXi + ui (2) 

Trong đĂ: F(Xi,ē) là biøn èn không quan sát 

đđĜc (latent variables). 

F(Xi,ē) =  

0 nøu F(Xi,ē) < 0, Hċ cho 

doanh nghiûp thuö đçt 

1 nøu F(Xi,ē) > 0, Hċ 

không cho doanh nghiûp 

thuö đçt 

Xi là biøn đċc lêp trong mô hình, thù hiûn 

bìng các yøu tĈ có thù có ânh hđĚng đøn quyøt 

đĀnh cho doanh nghiûp thuö đçt cĎa hċ nông dân. 

ui là sai sĈ ngéu nhiên cĎa mô hình. 

Mô hình Probit có däng sau: 

pi = E(Yi=1|Xi) = F(i
ēXi) = i

ēXi + ui      (3) 

Trong đĂ: Pi là xác suçt xây ra khi Yi = 1 

(Hċ cho doanh nghiûp thuö đçt) 

E là xác suçt kĝ vąng cĂ đi÷u kiûn  

F là hàm phân phĈi chuèn (CDF-

Cumulative Distribution Function) 

 

Đù dĖ báo xác suçt ra quyøt đĀnh theo mô 

hình Probit, hû sĈ tác đċng biön đđĜc sĔ dĐng 

trong phân tích. Mċt trong nhĕng đu điùm cĎa 

viûc sĔ dĐng tác đċng biên là vì nó cho phép 

tính hiûu quâ trung bình thay vì ânh hđĚng bĚi 

giá trĀ trung bình cĎa biøn đċc lêp. Hû sĈ tác 

đċng biön đđĜc xác đĀnh bìng sĖ thay đĉi cĎa 

biøn phĐ thuċc (Yi) khi xây ra sĖ thay đĉi cĎa 

biøn đċc lêp (Xi) theo công thēc sau: 

Y

X

dX

dY
.

      

(4) 

4. KẾT QUÂ VÀ THÂO LUẬN 

4.1. Thông tin chung về hộ nông dân  

SĈ liûu đi÷u tra đđĜc tĉng hĜp Ě Bâng 1 cho 

thçy có sĖ khác nhau v÷ đðc điùm giĕa nhóm hċ 

cho doanh nghiûp thuö đçt nông nghiûp và 

nhóm hċ khĆng cho thuö đçt Ě đćng bìng Bíc 

Bċ. Các đðc điùm v÷ đċ tuĉi, trünh đċ hąc vçn, 

đĀa vĀ xã hċi cĎa chĎ hċ và sĈ lao đċng gia đünh, 

thu nhêp tĒ đçt nông nghiûp cĎa hċ giĕa 2 

nhóm hċ này có sĖ khác biût rõ rût vęi mēc ý 

nghÿa thĈng kê tĒ 5 - 1%. Theo đĂ, các hċ nông 

dân cho doanh nghiûp thuö đçt nông nghiûp có 

đċ tuĉi bünh quån và trünh đċ hąc vçn cĎa chĎ 

hċ cao hėn so vęi các hċ khĆng cho thuö đçt. 

Tđėng tĖ, tğ lû chĎ hċ thuċc nhóm hċ cho doanh 

nghiûp thuö đçt đâm nhên các vĀ trí täi các tĉ 

chēc chính trĀ - xã hċi Ě đĀa phđėng (đĀa vĀ xã 

hċi) cďng cao hėn so vęi các hċ không cho thuê 

đçt. Liön quan đøn đðc điùm cĎa hċ, các hċ cho 

doanh nghiûp thuö đçt có sĈ lao đċng gia đünh 

bình quân thçp hėn nhđng mēc thu nhêp tĒ đçt 

nông nghiûp läi cao hėn so vęi các hċ không cho 

thuê. Giĕa hai nhóm hċ cďng cĂ sĖ khác biût 

đáng kù v÷ thĘi gian cho thuö đçt, sĖ bâo lãnh 

cĎa Nhà nđęc đĈi vęi hĜp đćng cho thuö đçt 

(nøu hċ cho thuö đçt) và khâ nëng chuyùn đĉi 

sang các ngành ngh÷ phi nông nghiûp. Ngoài ra, 

đi÷u kiûn thĎy lĜi đĈi vęi đçt nông nghiûp cĎa 

nhóm hċ cho doanh nghiûp thuö đçt tĈt hėn 

nhi÷u so vęi đçt cĎa nhĕng hċ không cho thuê. 

4.2. Mô tâ các biến trong mô hình 

Trön cė sĚ các yøu tĈ ânh hđĚng đøn quyøt 

đĀnh cho doanh nghiûp thuö đçt nông nghiûp 

cĎa hċ nông dân Ě đćng bìng Bíc Bċ đã đđĜc 

thù hiûn trong Khung phân tích, các biøn đċc 

lêp dĖ kiøn đđa vào mĆ hünh đđĜc mô tâ nhđ Ě 

bâng 2. ĐĈ vęi các yøu tĈ thuċc v÷ đðc điùm cĎa 

đĀa phđėng, biøn đi÷u kiûn thĎy lĜi đđĜc lĖa 

chąn vì køt quâ khâo sát thĖc tø các doanh 

nghiûp thuö đçt đ÷u cho rìng hû thĈng thĎy lĜi 

tĈt là đu tiên quan trąng cĎa hą trong viûc lĖa 

chąn vČng đçt đù thuê. 
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Bâng 1. Đặc điểm cûa hộ nông dån đþĉc điều tra 

Biến số 

Giá trị trung bình 

Kiểm định 
(t-test) 

Trung bình 
tổng thể 
(n=304) 

Cho thuê 
(n=105) 

Không cho 
thuê 

(n=199) 

Tuổi của chủ hộ (năm) 39,93 42,67 38,50 0,0000
***

 

Trình độ của chủ hộ (số năm đến trường) 8,51 8,96 8,28 0,0000
***

 

Giới tính của chủ hộ (1=nam, 0 = nữ) 0,70 0,74 0,68 0,4984
NS 

Địa vị xã hội của chủ hộ (1=có địa vị, 0 = khác) 0,08 0,10 0,07 0,0343
** 

Số lao động của hộ (người) 2,43 1,83 2,75 0,0000
***

 

Giá trị tài sản phục vụ sản xuất kinh doanh (triệu đồng) 18,56 19,84 17,88 0,1815
NS 

Diện tích đất nông nghiệp của hộ (m
2
 ) 1.561,32 1.942,62 1.363,04 0,4439

NS
 

Chênh lệch thu nhập của hộ từ cho thuê đất so với tự sản xuất 
trên diện tích đất nông nghiệp (nghìn đồng/m

2
/năm) 

0,15 0,42 0,00 0,0459
**
 

Thời gian cho thuê đất (năm) 17,34 14,81 18,65
(a) 

0,0000
***

 

Nhà nước bảo lãnh hợp đồng thuê đất (1=có bảo lãnh, 0 = khác) 0,69 0,88 0,59 0,0807
*
 

Khả năng chuyển sang các ngành nghề phi nông nghiệp (1=có 
khả năng, 0 = khác) 

0,31 0,59 0,16 0,0000
***

 

Điều kiện thủy lợi của đất nông nghiệp (1=tốt, 0=khác) 0,52 0,96 0,29 0,0009
***

 

Ngu÷n: Tính toán tĂ sø liệu điều tra năm 2017. 

Ghi chú: (a) Đøi vĉi hû khöng cho thuê đất thì thĈi gian cho thuê đất đāợc hói trên cć sĊ giâ đðnh nếu hû cho thuê đất thì thĈi 

gian cho thuê mong muøn cþa hû là bao nhiêu năm.  ***, **, và * cò ý nghïa thøng kê tāćng ăng Ċ các măc 1%, 5% và 10%;  NS 

khöng cò ý nghïa thøng kê     

Bâng 2. Mô tâ các biến độc lêp sā dýng trong mô hình 

Biến độc lập Ký hiệu Mô tả biến độc lập 
Dấu kỳ 
vọng 

Độ tuổi tuoi Độ tuổi của chủ hộ (năm) +/- 

Trình độ  trinh_do Trình độ học vấn của chủ hộ (số năm đến trường) +/- 

Giới tính gioi_tinh Biến giả, nhận giá trị 1 nếu giới tính của chủ hộ là nam, nhận giá trị 
0 nếu là nữ. 

+/- 

Địa vị xã hội  diavi_xh Biến giả, nhận giá trị 1 nếu chủ hộ có vị trí trong các tổ chức chính 
trị-xã hội ở địa phương, nhận giá trị 0 nếu là các trường hợp khác. 

+/- 

Lao động  lao_dong Số lao động trong độ tuổi của hộ (người) +/- 

Giá trị tài sản  tai_san Giá trị tài sản phục vụ sản xuất kinh doanh của hộ (triệu đồng) + 

Diện tích đất  dien_tich Diện tích đất nông nghiệp của hộ (m
2
). + 

Thu nhập  thu_nhap Chênh lệch thu nhập của hộ từ cho thuê đất so với tự sản xuất trên 
đất nông nghiệp (nghìn đồng/m

2
/năm). 

+ 

Thời gian  thoi_gian Thời gian cho doanh nghiệp thuê đất nông nghiệp (năm) - 

 Bảo lãnh bao_lanh Biến giả, nhận giá trị 1 nếu Nhà nước  ảo lãnh hợp đồng thuê đất, 
nhận giá trị 0 nếu là các trường hợp khác. 

+ 

Khả năng chuyển 
ngành nghề  

ngành_nghe Biến giả, nhận giá trị 1 nếu hộ có khả năng chuyển sang các ngành 
nghề phi nông nghiệp, nhận giá trị 0 nếu là các trường hợp khác. 

+ 

Điều kiện thủy lợi  thuy_loi Biến giả, nhận giá trị 1 nếu diện tích đất nông nghiệp của hộ có điều 
kiện thủy lợi tốt, nhận giá trị 0 nếu là các trường hợp khác. 

+ 



Phân tích quyết định cho thuê đất nông nghiệp của hộ nông dân ở đồng  ằng Bắc  ộ 

1452 

Bâng 3. Ma trên tþĄng quan giĂa các biến 

  
quyet 

_dinh 
 tuoi   

trinh 

_do 

gioi_ 

tinh 

diavi 

_xh 

lao_ 

dong 

thu_ 

nhap 

tai_ 

san 

dien_ 

tich 

thoi_ 

gian 

bao_ 

lanh 

nganh 

_nghe 

quyet_dinh 1            

tuoi -0,6067 1           

trinh_do 0,8126 -0,0431 1          

gioi_tinh 0,0762 0,0267  1         

diavi_xh 0,7142 -0,0693 -0,0636 -0,0789 1        

lao_dong -0,4495 0,1340 -0,2170 0,1875 -0.1455 1       

thu_nhap 0,7119 -0,0690 -0,0577 0,2614 0.2062 -0.2149 1      

tai_san -0,1047 -0,1215 0,2412 0,1754 0,1783 -0,1107 0,1263 1     

dien_tich 0,6454 -0,3094 0,0763 0,1093 0.1836 -0.1589 0.2423 0,2231 1    

thoi_gian -0,8123 0,2382 0,0107 0,2249 -0.0633 0.0847 0.1154 -0,2234 -0.2120 1   

bao_lanh 0,8391 0,0729 0,2086 0,1374 0.1910 -0.2643 0.1745 0,1349 0.1158 0.1095 1  

nganh_nghe 0,7693 -0,0638 0,1570 0,2257 0.1297 -0.3249 0.2820 0,1146 0.1992 0.0871 0.3041 1 

Ngu÷n: Tính toán tĂ sø liệu điều tra năm 2017. 

Đù đâm bâo tính chðt chô trong phân tích 

tác đċng cĎa các yøu tĈ kinh tø - xã hċi đøn 

quyøt đĀnh cho doanh nghiûp thuö đçt nông 

nghiûp cĎa các hċ nông dân Ě đćng bìng Bíc Bċ, 

viûc xác đĀnh các biøn đċc lêp đù đđa vào mĆ 

hình là cæn thiøt. Køt quâ phån tých tđėng quan 

giĕa các biøn sĈ vęi mēc Ğ nghÿa thĈng kê 5% 

thù hiûn Ě Bâng 3 cho thçy sĖ tđėng quan giĕa 

biøn phĐ thuċc và các biøn đċc lêp dĖ kiøn đđa 

vào mĆ hünh là tđėng đĈi mänh (hû sĈ tđėng 

quan tĒ 0,45 đøn 0,84), ngoäi trĒ các biøn giá trĀ 

tài sân (-0,10) và gięi tính (0,08). Ngoài ra, ma 

trên phân tých tđėng quan cďng cho thçy giĕa 

các biøn đċc lêp vęi nhau có sĖ tđėng quan rçt 

yøu (trĀ tuyøt đĈi tĒ 0,02 đøn 0,31). Nhđ vêy, có 

thù køt luên rìng các biøn đċc lêp không có sĖ 

tđėng quan và khĆng xây ra hiûn tđĜng đa cċng 

tuyøn trong mô hình. 

Trön cė sĚ køt quâ phân tích sĖ tđėng quan 

giĕa biøn phĐ thuċc và các biøn đċc lêp, các biøn 

đċc lêp gćm: đċ tuĉi, trünh đċ và đĀa vĀ xã hċi 

cĎa chĎ hċ, sĈ lao đċng gia đünh, diûn tých đçt 

nông nghiûp, thu nhêp tĒ đçt nông nghiûp, thĘi 

gian cho thuö đçt, bâo lãnh cĎa Nhà nđęc đĈi 

vęi hĜp đćng cho thuö đçt, khâ nëng chuyùn 

sang các ngành ngh÷ phi nông nghiûp và đi÷u 

kiûn thĎy lĜi sô đđĜc đđa vào mĆ hünh hći quy 

Probit đù đo lđĘng mēc đċ ânh hđĚng cĎa chúng 

đøn hành vi ra quyøt đĀnh cho doanh nghiûp 

thuö đçt nông nghiûp cĎa hċ nông dân Ě đćng 

bìng Bíc Bċ (Bâng 4). Hai biøn gięi tính cĎa 

chĎ hċ và giá trĀ tài sân phĐc vĐ sân xuçt kinh 

doanh cĎa hċ khĆng đđĜc đđa vào mĆ hünh do cĂ 

sĖ tđėng quan vęi biøn phĐ thuċc khá yøu 

(Bâng 3). 

4.3. Kết quâ þĆc lþĉng ânh hþćng cûa các 

yếu tố kinh tế - xã hội đến khâ nëng ra 

quyết đðnh cho doanh nghiệp thuê dçt 

nông nghiệp cûa hộ nông dân 

Køt quâ đęc lđĜng và giá trĀ kiùm đĀnh LR 

2 cho thçy tính phù hĜp cĎa mô hình Ě mēc ý 

nghÿa thĈng kê 1% (Bâng 5). Có 8 nhân tĈ trong 

mô hình ânh hđĚng cĂ Ğ nghÿa đøn quyøt đĀnh 

cho doanh nghiûp thuö đçt nông nghiûp cĎa hċ 

nông dân Ě đćng bìng Bíc Bċ, trong đĂ cĂ  5 

nhân tĈ có ânh hđĚng thuên chi÷u và 3 nhân tĈ 

có ânh hđĚng trái chi÷u. 

Trong sĈ các nhân tĈ ânh hđĚng thuên 

chi÷u, Ě mēc Ğ nghÿa thĈng kê 1%, quy mô diûn 

tých đçt nông nghiûp và chênh lûch thu nhêp tĒ 

cho thuö đçt nông nghiûp so vęi thu nhêp do hċ 

tĖ sân xuçt trön đçt nông nghiûp có mēc đċ tác 

đċng lęn nhçt đøn quyøt đĀnh cho doanh nghiûp 

thuö đçt nông nghiûp cĎa hċ nông dân. Nøu 

chênh lûch ti÷n cho doanh nghiûp thuö đçt so 

vęi thu nhêp do hċ tĖ sân xuçt trön đçt nông 

nghiûp tëng thöm 1% sô làm cho khâ nëng ra 

quyøt đĀnh cĎa hċ cho doanh nghiûp thuö đçt 

cao hėn 0,33%. Tđėng tĖ, nøu hċ có diûn tých đçt 

lęn hėn thü cďng cĂ nhi÷u khâ nëng ra quyøt 

đĀnh cho doanh nghiûp thuö đçt cao hėn. Trung 

bình, nøu diûn tých đçt nông nghiûp tëng thöm 

1% cďng sô làm cho khâ nëng ra quyøt đĀnh cho 
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doanh nghiûp thuö đçt cĎa hċ tëng 0,34%. Køt 

quâ đi÷u tra thĖc tø cho thçy hæu høt nhĕng hċ 

có diûn tých đçt lęn đ÷u là nhĕng hċ có các 

thành viön sinh trđęc nëm 1994, thĘi điùm mà 

chính quy÷n đĀa phđėng thĖc hiûn giao quy÷n 

sĔ dĐng đçt lâu dài cho hċ nông dân tính bình 

quân theo nhân khèu täi thĘi điùm đĂ. Thêm 

chí, có nhi÷u ngđĘi đđĜc giao đçt nay đã mçt và 

phæn lęn con cháu cĎa hą đã tüm đđĜc các công 

viûc ngoài lÿnh vĖc nông nghiûp nön khĆng cĂ đĎ 

ngđĘi làm. 

Bâo lãnh hĜp đćng cho thuö đçt và đi÷u 

kiûn thĎy lĜi cĎa đçt nông nghiûp là hai nhân tĈ 

thuċc v÷ nhóm chĎ trđėng, chýnh sách cĎa Nhà 

nđęc trong viûc tích tĐ đçt nông nghiûp đù hình 

thành các vùng sân xuçt nông sân hàng hóa têp 

trung có ânh hđĚng đøn quyøt đĀnh cho doanh 

nghiûp thuö đçt cĎa hċ nông dân vęi mēc ý 

nghÿa thĈng kê læn lđĜt là 1% và 5%. Nøu đđĜc 

Nhà nđęc đēng ra bâo lãnh thì xác suçt ra 

quyøt đĀnh cho doanh nghiûp thuö đçt nông 

nghiûp cĎa hċ nĆng dån cďng cao hėn, trung 

bünh đät 0,3%. Viûc Nhà nđęc đēng ra bâo lãnh 

hĜp đćng cho doanh nghiûp thuö đçt thông qua 

các hình thēc là Nhà nđęc thuê cĎa dân hoðc 

đēng trung gian làm chēng trong hĜp đćng giĕa 

doanh nghiûp và hċ đã làm cho hċ nông dân 

giâm đáng kù gánh nðng nĊi lo mçt đçt. Hėn 

nĕa, đù thu hčt đæu tđ vào lÿnh vĖc nông nghiûp 

thì nhi÷u đĀa phđėng đã thĖc hiûn đæu tđ cė sĚ 

hä tæng thĎy lĜi. Do vêy, nøu hċ có các thĔa 

ruċng Ě nhĕng nėi cĂ đi÷u kiûn thĎy lĜi tĈt cďng 

sô có khâ nëng ra quyøt đĀnh cho doanh nghiûp 

thuö đçt cao hėn, trung bünh khoâng 0,02%. 

Đi÷u này cďng đčng vęi phân tích cĎa Træn Đēc 

Viên (2017) là doanh nghiûp chþ chąn thuö đçt Ě 

nhĕng nėi thuċc ĔbĘ xôi, ruċng mêtĕ chē không 

phâi chĊ nào cďng thuê. 

Khâ nëng chuyùn đĉi sang các ngành ngh÷ 

phi nông nghiûp cho lao đċng gia đünh cďng là 

nhân tĈ tác đċng mänh đøn quyøt đĀnh cho 

doanh nghiûp thuö đçt nông nghiûp, Ě mēc ý 

nghÿa thĈng kö là 5%. Theo đĂ, nøu hċ có khâ 

nëng chuyùn đĉi sang các ngành ngh÷ phi nông 

nghiûp thì xác suçt ra quyøt đĀnh cho doanh 

nghiûp thuö đçt nông nghiûp cďng cao hėn, dĖ 

kiøn tëng bünh quån 0,1%. SĈ liûu đi÷u tra thĖc 

đĀa cďng cho thçy Ě nhĕng vùng có ngành ngh÷ 

phĐ hoðc gæn các khu công nghiûp, khu đĆ thĀ 

thì tğ lû nông dân cho thuê ruċng cďng nhi÷u 

hėn, thêm chý là cho ngđĘi khác làm mà không 

thu ti÷n Ĕsân lđĜngĕ, hoðc bă ruċng. Køt quâ 

nghiên cēu cĎa Lê Cânh Dďng (2010) cďng đã 

cho thçy đi÷u tđėng tĖ Ě tþnh Ang Giang.  

Bâng 4. Kết quâ þĆc lþĉng mô hình Probit về tác động cûa các nhân tố kinh tế - xã hội đến 

quyết đðnh cho doanh nghiệp thuê đçt nông nghiệp cûa hộ nông dân ć đồng bìng Bíc Bộ 

Biến số Ký hiệu Hệ số tác động Tác động biên 

Hệ số chặn _cons 1,5321 
   

Độ tuổi tuoi -2,2160    
*** 

-0,2683 
*** 

Trình độ  trinh_do -0,2617    
NS 

-0,0317  
 NS 

Địa vị xã hội  diavi_xh 0,4181    
NS 

0,0506    
 NS

 

Lao động  lao_dong -1,9036   
*** 

-0,2305   
 ***

 

Diện tích đất  dien_tich 2,7440    
*** 

0,3427   
 ***

 

Thu nhập  thu_nhap 2,8311    
* 

0,3322   
 *

 

Thời gian  thoi_gian -4,1592    
*** 

-0,5035    
***

 

Bảo lãnh bao_lanh 2,4811    
*** 

0,3004    
***

 

Khả năng chuyển ngành nghề  nganh_nghe 0,8020    
** 

0,0971    
**
 

Điều kiện thủy lợi  thuy_loi 0,1599 
*** 

0,0194 
***

 

Số quan sát  304    

Giá trị R
2 

 0,6744    

Giá trị kiểm định LR 
2
(10)  263,42 

***   

Ghi chú:  ***, ** và * cò ý nghïa thøng kê tāćng ăng Ċ các măc 1%, 5% và 10%. NS khöng cò ý nghïa thøng kê.     
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Ba nhân tĈ ânh hđĚng trái chi÷u đøn quyøt 

đĀnh cho doanh nghiûp thuö đçt nông nghiûp 

cĎa hċ nông dân Ě đćng bìng Bíc Bċ là đċ tuĉi 

cĎa chĎ hċ, sĈ lao đċng gia đünh cĎa hċ và thĘi 

gian cho thuö đçt. Ở mēc Ğ nghÿa thĈng kê 1%, 

đċ tuĉi cĎa chĎ hċ càng lęn thì xác suçt ra quyøt 

đĀnh cho thuö đçt cĎa hċ càng thçp. Nøu tuĉi 

cĎa chĎ hċ tëng thöm 1% thü khâ nëng ra quyøt 

đĀnh cho thuö đçt giâm bünh quån 0,27%. Đi÷u 

này ngĐ ý rìng các thành viön trong gia đünh đã 

luĈng tuĉi và ýt cĂ cė hċi đđĜc tuyùn dĐng làm 

các ngành ngh÷ khác ngoài nông nghiûp nhđ 

nghiên cēu cĎa Træn ThĀ Minh Phđėng và 

Nguyún ThĀ Minh Hi÷n (2014) đã chþ ra. Nhĕng 

hċ có sĈ lao đċng gia đünh ýt thü khâ nëng cho 

doanh nghiûp thuö đçt läi cao hėn vì không có 

ngđĘi làm. Trung bình, nøu sĈ lao đċng gia đünh 

tëng thöm 1% ngđĘi sô làm cho khâ nëng ra 

quyøt đĀnh cho thuö đçt cĎa hċ giâm 0,23%. 

ThĖc tø hiûn nay phæn lęn các hċ gia đünh Ě 

nĆng thĆn đã thĖc hiûn tĈt chính sách dân sĈ, 

têp trung đæu tđ cho con hąc và sau khi tĈt 

nghiûp con cĎa hą läi chĎ yøu tìm kiøm cuċc 

sĈng Ě đĆ thĀ và làm viûc Ě các lÿnh vĖc ngoài 

nông nghiûp. Đi÷u này cďng phČ hĜp vęi køt quâ 

nghiên cēu Ě tþnh An Giang cĎa Lê Cânh Dďng 

(2010). Trong khi đĂ, thĘi gian cho thuö đçt 

càng dài thì khâ nëng hċ nông dân ra quyøt 

đĀnh cho thuö đçt càng thçp. Nøu thĘi gian cho 

thuö đçt tëng thöm 1% sô làm cho khâ nëng ra 

quyøt đĀnh cho thuö đçt cĎa hċ giâm 0,5%. Tâm 

lý chung cĎa nông dân Ě đćng bìng Bíc Bċ hiûn 

nay đ÷u lo líng v÷ chuyûn mçt đçt và ĔchĘĕ cė 

hċi đù đđĜc đ÷n bù khi ruċng đçt cĎa hą thuċc 

diûn quy hoäch khu đĆ thĀ hoðc hình thành các 

khu công nghiûp (Træn Đēc Viön, 2017). Đåy 

cďng là nòt đðc trđng riöng cĎa đçt nông nghiûp 

Ě vČng đćng bìng Bíc Bċ khi mà tĈc đċ đĆ thĀ 

hóa và công nghiûp hóa nông thôn trong vùng 

thuċc diûn cao nhçt trong câ nđęc. 

5. KẾT LUẬN  

Đćng bìng Bíc Bċ là vČng cĂ đi÷u kiûn tĖ 

nhiên thuên lĜi cho phát triùn sân xuçt nông 

nghiûp, nhçt là đĈi vęi các loäi cây trćng ngín 

ngày nhđ lča, rau, hoa... Vęi đðc điùm ruċng đçt 

bĀ chia nhă, tĉ chēc sân xuçt kém hiûu quâ cċng 

vęi áp lĖc cĎa quá trünh đĆ thĀ hóa và công 

nghiûp hóa nông thôn nên tình träng bă ruċng 

hoðc ít gín bó vęi đćng ruċng cĎa nông dân 

vČng đćng bìng Bíc Bċ diún ra khá phĉ biøn 

(Træn Đēc Viên, 2017; Nguyún ThĀ Thu Hà, 

2010). Do vêy, tĉ chēc sân xuçt nĆng nghiûp 

trön cė sĚ thĖc hiûn tých tĐ, têp trung đçt nĆng 

nghiûp køt hĜp vęi viûc câi cách mänh mô các 

đi÷u kiûn khác cĎa sân xuçt nĆng nghiûp nhđ tĉ 

chēc tĈt khåu thĀ trđĘng cung ēng đæu vào và 

tiöu thĐ sân phèm, tëng cđĘng quân lĞ chçt 

lđĜng nĆng sân... đang là mĈi quan tâm lęn cĎa 

nhi÷u đĀa phđėng trong vČng. Tuy nhiön, quá 

trình thĖc hiûn tích tĐ, têp trung đçt nông 

nghiûp hiûn nay vén còn lúng túng v÷ cė chø và 

chýnh sách, nhà đæu tđ cān e dñ trong khi hċ 

nông dân thì lo mçt đçt (Træn Đēc Viên, 2017).  

Køt quâ nghiên cēu cho thçy có sĖ khác biût 

đáng kù v÷ các đðc điùm cĎa hċ nông dân giĕa 

hai nhóm hċ quyøt đĀnh cho doanh nghiûp thuê 

đçt và hċ không cho thuê Ě đćng bìng Bíc Bċ. 

Køt quâ đęc lđĜng mĆ hünh cďng đã chþ ra 8 

nhån tĈ kinh tø - xã hċi cĂ ânh hđĚng Ğ nghÿa 

đøn quyøt đĀnh cho doanh nghiûp thuö đçt nĆng 

nghiûp cĎa hċ nĆng dån Ě đćng bìng Bíc Bċ. 

Trong sĈ các nhån tĈ tác đċng thuên chi÷u đøn 

quyøt đĀnh cho doanh nghiûp thuö đçt cĎa hċ 

thì chênh lûch thu nhêp giĕa ti÷n cho thuö đçt 

vęi giá trĀ sân xuçt trön đçt nông nghiûp cĎa hċ, 

diûn tých đçt nông nghiûp cĎa hċ, Nhà nđęc bâo 

lãnh hĜp đćng cho thuö đçt giĕa hċ và doanh 

nghiûp, khâ nëng chuyùn sang các ngành ngh÷ 

phi nông nghiûp và đi÷u kiûn thĎy lĜi cĎa đçt 

nông nghiûp là nhĕng nhân tĈ có ânh hđĚng 

mänh và thuên chi÷u vęi khâ nëng ra quyøt 

đĀnh cho doanh nghiûp thuö đçt nông nghiûp 

cĎa hċ. NgđĜc läi, các nhân tĈ nhđ trünh đċ hąc 

vçn cĎa chĎ hċ, sĈ lao đċng gia đünh và thĘi 

gian cho thuö đçt cĂ tác đċng Ğ nghÿa và trái 

chi÷u đøn đøn quyøt đĀnh cho doanh nghiûp 

thuö đçt cĎa hċ nông dân Ě đćng bìng Bíc Bċ. 

Viûc thčc đèy sân xuçt nông nghiûp hàng 

hóa têp trung, khuyøn khích ēng dĐng khoa hąc 

công nghû nhìm nâng cao hiûu quâ kinh tø 

trong sân xuçt nông nghiûp Ě đćng bìng Bíc 

cæn phâi đđĜc thĖc hiûn trön cė sĚ tích tĐ ruċng 

đçt cĎa nông dân (Træn Đēc Viên, 2017) và hài 
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hòa lĜi ích trong mĈi quan hû v÷ quy÷n sĔ dĐng 

đçt nông nghiûp giĕa hċ nông dân vęi doanh 

nghiûp. MuĈn vêy, Nhà nđęc và chính quy÷n đĀa 

phđėng cæn phâi täo cė chø thu hčt các nhà đæu 

tđ vào lÿnh vĖc nông nghiûp theo hđęng gín 

doanh nghiûp chø biøn vęi hċ sân xuçt nguyên 

liûu và sĔ dĐng lao đċng đĀa phđėng; tiøp tĐc 

các chđėng trünh hĊ trĜ đào täo ngh÷ cho lao 

đċng nông nghiûp đù tëng khâ nëng tüm kiøm 

viûc làm trong các lÿnh vĖc phi nông nghiûp; và 

täo mĆi trđĘng pháp lý (chē không can dĖ trĖc 

tiøp vào giao dĀch cho thuö đçt giĕa hċ nông dân 

và doanh nghiûp) đù doanh nghiûp yön tåm đæu 

tđ (trong dài hän) và hċ nông dân gät bă đđĜc sĖ 

Ĕlo líng mçt đçtĕ, nhçt là khi thĘi gian cho thuê 

đçt kéo dài hàng chĐc nëm. 
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