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TOM TAT

Nghién ctru nhdm xac dinh tac ddng cta xay dwng va phat trién khu kinh t& (KKT) dén mét sb yéu td quan ly st
dung dat (QLSDD) tai KKT Béng Nam Nghé An. Nghién ctru da st dung phwong phéap diéu tra, so sanh va phan tich
sb liéu thir clp, phuong phap phdng van 148 can bd va 480 ho dan tai 3 vang diéu tra. Nghién céu st dung thang
do 5 mtrc cta Likert d& danh gia qué trinh xay dwng va phat trién KKT, QLSDD, st dung T-Test d& kiém tra sw khac
biét trong mét sé chi tiéu gitra cac dbi twong didu tra va gitva 3 nhém hd, st dung hé sb twong quan r (x&p hang
Spearman Ranking) dé xac dinh mtc tac dong. Qua trinh xay dwng va phat trién KKT véi 5 tiéu chi lya chon dwoc
ngwdi dan va can bd danh gia & mirc dé cao, c6 sw khac biét gitra hai dbi twong. Cong tac quy hoach xay dwng KKT
(QHXDKKT), phat trién khu chirc nang (PTKCN) c6 tac dong cao dén céac yéu t6 QLSDD tai ving 1. QHXDKKT;
PTKCN; phét trién c¢& s& ha tAng (PTCSHT); thu hit vén dw an dAu tw; thu hat lao dong tac dong cao dén thi truong
chuyén nhwong quyén st dung dat (TTCNQSDD), gia dt nong nghiép va s dung dét ndng nghiép (SDDNN) tai
ving 2. QHXDKKT, PTKCN, PTCSHT tac dong cao dén TTCNQSDD & va quyén ngudi st dung dat tai vang 3.

Tw khéa: Khu kinh t& Béng Nam Nghé An, tac dong, quan ly st dung dat.

Impacts of Construction and Development of Economic Zone on land use Management in
South - East Nghe An Economic Zone

ABSTRACT

The study aimed to determine the impacts of construction and development of economic zone on a number of
land use management factors in Southeastern Economic Zone, Nghe An province. The study used method of
surveying, comparing and analyzing secondary data, method of interviewing 148 officials and 480 households in 3
survey areas. The study uses Likert's 5-level scale to evaluate the process of building and developing economic
zone, managing land use, using T-Test to check the differences in some indicators between objects and among 3
groups of households, use the correlation coefficient r (Spearman Ranking) to determine the impact level. The
process of building and developing the economic zone with five selected criteria has been assessed at a high level by
the people and management officials, there has been a difference between the two groups. The planning for
construction of economic zones and development of functional zones has a major impact on land use management
elements in region 1. Economic zone construction planning; functional area development; infrastructure development;
attracting investment project capital and labor force that has a great impact on the land use rights transfer market,
agricultural land prices and agricultural land use in region 2. Planning for construction of economic zones,
development of functional areas and development of facilities. The infrastructure has a great impact on the transfer
market of residential land use rights and the rights of land users in area 3.

Keywords: South East Nghe An economic zone, impact, land use management.

C e thuc hién chién luge bién Viét Nam néi chun
1. DAT VAN DE e e oe el Her Talm ot ehing
: va chién lugc phat trién tinh Nghé An néi riéng.
Khu kinh t&€ Dong Nam Nghé An 14 mot KKT Dong Nam Nghé An c¢6 vi tri, tinh chat
trong 18 KKT ven bién duge thanh lap nhdm  quan trong d6i véi phat trién kinh t& x& hoi
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(KTXH) cta tinh Nghé An va khu vuc Bic
Trung bd (Vién Kién tric quy hoach Db thi va
Néng thon, 2008). Sau 11 ndm thanh lap, KKT
da thuc hién quy hoach xay dung chi tiét 11
phan khu chiic nang; dau tu xay dung ha tang
dam bao lién thong va déng bo; thuc hién nhiéu
cht truong chinh sach va da thu hut duge 199
du an dau tu; ty 1& 1ap day khu céng nghiép
(KCN) dat 88,2%, hé théng co s6 ha tang
(CSHT) buéc dau dap tng yéu cau phat trién,
cac KCN va khu chiic nang thu hat duge 18.218
lao dong, dan s6 cd hoc tdng nhanh, dich vu
phat trién... KKT da gép phin phat trién KTXH
tinh Nghé An, nang cao doi séng ngudi dan, giai
quyét viéc 1am cho ngudi lao déng (Ban quan ly
KKT Dong Nam Nghé An, 2018).

Trong qua trinh xdy dung va phat trién
KKT bao gébm cac hoat dong: QHXDKKT, xay
dung khu chic ning, xdy dung CSHT, thu hut
von du an dau tu, thu hit lao dong da c6 nhiing
anh hudng truc tiép dén cong tac QLSDD. Do
vay, nghién ctu nay nham chi ra nhiing tac
dong cha x4y dung va phat trién KKT DPéng
Nam Nghé An dén: QHKHSDD; TTCNQSDD;
gia dat; SDDNN va quyén ngudi st dung dat
(QSDD) tai KKT Déng Nam Nghé An.

2. PHUONG PHAP NGHIEN CUU
2.1. Thu thap s6 liéu thi cap

S6'liéu vé qua trinh x4y dung va phat trién
KKT Péng Nam Nghé An; QHKHSDD; chuyén
nhugng quyén SDD, gia dat, tinh hinh SDDNN
duge thu thap tai sé Tai nguyén va Mai truong,
s6 Xay dung, sd Noéng nghiép va Phat trién
Noéng thon, Ban quan 1y KKT, iy ban nhan din
(UBND) huyén Nghi Loc, Dién Chau, thi xa Cta
Lo, UBND cac xa, phuong.

2.2. Thu thap s6 liéu so cap

Can ct vao vi tri dia ly, dic diém tu nhién,
dia hinh va quy hoach chung KKT dugc Chinh
phu phé duyét, KKT Dong Nam Nghé An dugc
chia thanh 3 ving: vung 1 la vung tap trung cac
khu chiic ning gém: KCN, khu tai dinh cu, khu
din cu, khu céng nghé cao, khu d6 thi..; ving 2

12 viing quy hoach phat trién ven bién goém: khu
phi thué quan, khu du lich nghi dudng, khu dan
cu, khu gido duc dao tao, trung tdm héi nghi,
khu thuong mai cang bién; viing 3 1a viing ngoai
khu d6 thi gdm: khu bao tén sinh thai, khu dan
cu noéng thon, khu san xudt néng 1am nghiép.

S6 liéu diéu tra nhém 1 14 toan thé can bo
lam cong tac quan ly dat dai x&, huyén va Ban
quan ly KKT (148 phiéu diéu tra); nhém 2 1a
480 ngudi dan dai dién cho cac ho dan, trong d6
(162 nguoi vuang 1, 158 ngudi vung 2, 160 ngudi
viing 3), theo phuong phap chon mau ngiu
nhién. Cé mau diéu tra dudc xac theo cong thiic
Yamane (1973):
N
T 1+Ne?

Trong d6, N: Téng s6 ho trong dia ban KKT;
n: S6 phiéu diéu tra; e: Mic y nghia (d6 tin cay
uéde lugng 95%, e = 0,05).

Téng s6 ho trong KKT la 36.154 ho, s6
phiéu can thiét 1a 400, dé tai diéu tra 480 phiéu
dé tang d6 tin cay ctia két qua nghién ctu.

n (2.1)

2.3. X1 1y s6 liéu va danh gia tac dong

Xay dung va phét trién KKT Péng Nam
Nghé An giai doan 2007-2017 dugc danh gia
theo 5 tiéu chi: QHXDKKT; mtic PTKCN; mitc
PTCSHT; miic thu hit von du an; mte thu hit
lao dong. Cong tac QLSDD dugc danh gia cac
yéu t6: QHKHSDD; gia dat 6; gia dit noéng
nghiép; TTCNQSDD & TTCNQSDD néng
nghiép; SDDNN, QSDD duge danh gia theo tiéu
chi: thuc hién chinh sach, mtc &0 thuc hién
hoic bién déng, thay d6i cta ting yéu té tit khi
c6 KKT. Danh gia cta ngusi dan va can bo vé
cac tiéu chi x4y dung va phat trién KKT,
QLSDD thong qua viéc tra 10i cac cau héi lién
quan dén ting tiéu chi theo 5 mtic d6 ciia thang
do Likert (Likert, 1932): rat tét/rat cao (5);
tot/cao (4); trung binh (3); kém/thap (2); rat
kém/rat thap (1). S6 liéu diéu tra dudc ma hoéa
va nhap vao phin mém Excel, sau d6 chuyén
sang phan mém SPSS dé soat 16i va xt 1y thong
ké. St dung phuong phap nghién ctiu dinh tinh
va dinh lugng bing viéc xay dung phat trién hé
thong khai niém/thang do; st dung phuong
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phap phan tich T-test dé kiém dinh mtc d6
khéac nhau giiia cac vung va cac doéi tuong; su
dung phuong phéap trung binh trong s& dé phat
hién nhiing van dé tén tai. St dung phuong
phap théng ké mé ta trong SPSS dé thong ké s
liéu theo vung, theo d6i tugng, tinh trung binh
trong s6, tan sudt xudt hién, do léch chuén...
Chi s6 danh gia chung mtic d6 cia mot nodi dung
diéu tra nghién ctiu 1a s6 binh quan trong sé cuia
cac tiéu chi (bién) quan sat. Cén cii vao binh
quan trong s6 (weighted mean) ctia cac noi dung
va bac thang do dé xac dinh phan cdp muc do
danh gia ctua ttng néi dung diéu tra: rat cao:
>4,20; cao: tit 3,40 dén 4,19; trung binh: ti 2,60
dén 3,39; thap: tu 1,80 dén <2,59; rat thap <1,8.
Kiém dinh su sai khac vé cac chi tiéu trung binh
gitia 3 viing va gitia 2 d6i tuong bing T-test &
mutc ¥ nghia 0,05. Xac dinh méi tuong quan gitia
cac bién quan sat véi nhau dé xac dinh tac dong
cta x4y dung va phat trién KKT dén cac yéu t&
QLSDD. St dung phuong phap so sanh, phan
tich hé thong dé danh gia cac yéu t6 QLSDD tu
diéu tra tht cap.

Phuong phap danh gia tac dong cta xay
dung va phat trién KKT dén cac yéu t6 QLSDD
dudgc Rank
Corrrelation Coefficient trong SPSS véi mitc §
nghia 0,05 (d0 tin cay nghién ctiu 95%). Miic tac
dong dudc danh gia thong qua mic d6 quan hé:
tac dong thap khi r, <0,25; tac dong trung binh
khi r, t 0,25-0,49; tac dong cao khi r, tu 0,5-
0,75; tac dong rat cao khi r,>0,75 (Hoang Trong
& Chu Nguyén Méng Ngoc, 2008).

danh gia bang Spearman

3. KET QUA NGHIEN CUU

3.1. Panh gia qua trinh xay dyng va phat
trién khu kinh t& Pong Nam Nghé An

3.1.1. Khai quat vé khu kinh té Péng Nam
Nghé An

Khu kinh t€ Dong Nam Nghé An duge Thu
tuéng Chinh phu phé duyét quy hoach chung
xdy dung giai doan 2007-2020, tAm nhin dén
2030 véi dién tich 18.826,47ha tai Quyét dinh s6
1534/2008/QD-TTg ngay 21/10/2008. Dén nam
2017, KKT c¢6 11 khu chiic nang dugc phé duyét
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quy hoach chi tiét vé6i téng dién tich 8.086,23ha,
dat 44,5% dién tich dat khu thué& quan, dat
94,8% dién tich nhém dat xiy dung d6 thi. Dién
tich nhéom d4t ngoai khu d6 thi da dudgc lap
QHSDD theo cac dia phuong trong KKT. Cac
loai hinh quy hoach dudgc lap, cong bd theo quy
dinh ctia phap luat, 1a can ct phap ly dé trién
khai x4y dung cac khu chiic ning va ha tang
KKT. Hé thong CSHT dugc xay dung va phat
trién t6t, mot s6 khu chiic ning di vao hoat déng
da thu hut dude nhiéu du an va doanh nghiép
dau tu vao KKT, ty 1é 1ap dady KCN dat 88,2%.
Liiy k& dén ndm 2017 KKT thu hut duge 199 du
an, trong d6 c6 34 du an FDI véi s6 von dau tu
1,507 ty USD, 165 du an trong nuéc véi sd von
dau tu 73.598,1 ty dong, ngan sach nha nuéc
dau tu la 2.293,59 ty dong, giai quyét viéc lam
cho 18.218 lao dong (Ban quan ly KKT Doéng
Nam Nghé An, 2018). Phat trién KKT da giam
dugc ap luc viée lam cho lao dong dia phuong, ning
cao thu nhap va doi séhg ngudi dan.

Tuy nhién, qua trinh xady dung va phat
trién KKT con c6 cac han ché: phat trién céc
khu chiic ning chua déng déu, dau tu xay dung
ha tang con cham, giai quyét viéc lam cia KKT
chua dap tng dudec muc tiéu (Ban quan ly KKT
Dbo6éng Nam Nghé An, 2018).

3.1.2. Danh gia su hinh thanh xay dung va
phat trién khu kinh té Péng Nam Nghé An

Két qua danh gia qua trinh xay dung va
phét trién KKT Doéng Nam Nghé An (bang 1)
cho thdy. Ca 5 tiéu chi: QHXDKKT; miic
PTKCN; mtic PTCSHT; miic thu hat von du an;
miic thu hit lao dong déu duge ngudi dan danh
gia 6 muc cao, dao dong trung binh ti 3,76 (thu
hiut von du an dau tu) dén 3,81 (thu hit lao
dong), dong thdi cling dudc can bo danh gia &
mtc cao dat ti 3,73 (thu hit lao dong) dén 4,19
(PTCSHT). Diéu d6 cho thay viéc hinh thanh
KKT Déng Nam Nghé An da va dang hoat dong
¢6 hiéu qua, gép phan phat trién KTXH cta tinh
Nghé An. Ngudi dan dugc tiép can tot ha tang
dé phat trién kinh t&, nang cao thu nhap va
chat lugng cudc séng. Tuy nhién, mitc d6 danh
gi4 clia ngudi dan 6 cac tiéu chi thap hon mtc do
danh gia clia can bd, ngoai tri tiéu chi vé miic
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thu hit lao dong. Bdi 18 nhém can bd danh gia
can cd vao su phat trién téng thé, toan dién vé
quy md, tién do, mic d6 anh hudng va dong luc
phat trién KTXH cta toan ving, trién vong
phat trién cia KKT trong tuong lai. Trong khi
d6, nguoi dan danh gia chi dua trén nhiing yéu
t6 c6 anh hudng truc tiép tich cuc ho#c khong
tich cuc dén doi séng va viéc 1am cua ho.

3.2. Danh gia mét s6 y&u t6 trong cong tac
quan ly st dung dat khu kinh t&€ Péng Nam
Nghé An

3.2.1. Céng tiac quy hoach, ké hoach su
dung dat
Nghién ctu cac chi tiéu SDD theo quy

hoach va thuc hién KHSDD dén nam 2017 dugc
tong hop tit phuong an QHSDD c4p huyén, thi
x4 trong KKT tai bang 2 cho thdy: dén nim
2017 cac chi tiéu SDD trong KKT déu khong dat
yéu cau, c6 5 chi tiéu thuc hién vugt, 2 chi tiéu
khong dat so v6i k& hoach. C6 2 chi tiéu dién
tich dat noéng nghiép gidm, 3 chi tiéu dat phi
noéng nghiép ting cao nhung déu khong dat yéu
cau so véi KHSDD nam 2017. Diéu nay phan
anh thuc trang chung viéc thuc hién
QHKHSDD tai KKT chua dap ting yéu ciu phat
trién cta KKT. Nguyén nhéan cd ban do thiéu
ngudn tai chinh dé dau tu, do viéc xay dung quy
hoach khéng sat v6i thuc tién ctia phat trién
KTXH toan vung dan dén quy hoach “treo” hoic
phai diéu chinh KHSDD hang ném.

Bang 1. Danh gia qua trinh xay dung va phat trién khu kinh t& Pong Nam Nghé An

Mtrc d6 danh gia

Tiéu chi Quyhoach ~ Phattién  Phattién  Thuhatvén  Thu hat
xay dwng khu kinh t&¢  khu chirc nang CSHT dw an dau tw lao déng
Theo hd déan (trung binh chung) 3,80 3,78 3,84 3,76 3,81
Vung 1 3,93 3,97 4,14 3,75 3,83
Ving 2 3,77 3,70 3,73 3,80 3,79
Ving 3 3,69 3,67 3,64 3,73 3,82
Sy khéac nhau gilra cac vung (P-value)
Ving 1 - Vung 2 0,16 0,27 0,41 -0,05 0,04
P-value 0,001 0,000 0,000 0,332 0,280
Ving 1 -Vung 3 0,24 0,3 0,5 0,02 0,01
P-value 0,000 0,000 0,000 0,572 0,765
Ving 2 - Vung 3 0,08 0,03 0,09 0,07 -0,03
P-value 0,039 0,471 0,038 0,093 0,467
Theo can bd quan ly 4,16 4,14 4,19 4,18 3,73
Sw khac nhau cac déi twong
Ho dan - Can bd -0,36 -0,36 -0,35 -0,42 0,08
P-value 0,000 0,000 0,000 0,000 0,156
Ving 1 - Can bd -0,23 -0,17 -0,05 -0,43 0,1
P-value 0,000 0,004 0,427 0,000 0,104
Ving 2 - Can bd -0,39 -0,44 -0,46 -0,38 0,06
P-value 0,000 0,000 0,000 0,000 0,362
Ving 3 - Can bd -0,47 -0,47 -0,55 -0,45 0,09
P-value 0,000 0,000 0,000 0,000 0,165

Ghi chi: Miic danh gi4 chung: rat cao: >4,20; cao: tir 3,40 dén 4,19; trung binh: tir 2,60 dén 3,39; thap: tir 1,80
dén <2,59; rat thap <1,8; p-value: <0,05 c6 su sai khéc cé6 y nghia théng ké gitta cac nhém déi tuong nghién ciiu.
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3.2.2. Chuyén nhuong quyén sit dung dat
nong nghiép

Két qua hinh 1 cho théy tai thoi diém thanh
lap KKT vao nam 2007, s6 lugt chuyén nhuong
quyén SDDNN tang d6t bién, nguyén nhan do
tam 1y dau tu dé hudng loi. Pén giai doan 2012-
2017, s6 lugt giao dich chuyén nhugng ting déu
trong ca giai doan, do ngudi dan c6 nhu ciu tich
tu dit nong nghiép dé nang cao quy md san
xuat theo huéng hang héa. Vi vay, thi trudng
d&t nong nghiép phat trién 6n dinh.

3.2.3. Chuyén nhuong quyén sit dung dat &

Nghién ctiu cho thdy s6 lugt chuyén nhugng
QSDD 4 bién dong khong déu, ting dot bién tai
thoi diém céng b QHXDKKT vao nam 2007,
tédng nhanh § giai doan 2014-2017 khi cac du 4n
ha tang, khu chiic nang di vao hoat dong, thi
truong phat trién tap trung gan khu vuc cac du
an va khu chiic ning (Hinh 2). Tuy nhién, & giai

doan 2010-2013, do kinh t& suy thoai mot s6 du
an cham trién khai ho#c khong thuc hién nén sé
lugt giao dich gidm xudng.

3.2.4. Bién déng gia dat trong khu kinh té

Gia chuyén nhuogng dat néng nghiép: O hai
thoi diém nam 2007 va 2017 duge tong hop tai
bang 3. So véi nam 2007, gia chuyén nhugng dat
ndng nghiép nam 2017 ting tuy theo loai dat va
theo viing. Ving quy hoach dit néng 1am nghiép
c6 hé s6 ting cao nhat (viing 3), viing 1 va ving
2 1a vung quy hoach cac khu chiic ning, déng
rudng bi chia cit bdi cac cong trinh du an, san
xudt néng nghiép khong on dinh, ngusi dan
khéng an tdm dé dau tu nén hé s6 tang thép.
Gia dat trong cAy hang nam va dat nudi trong
thily san c6 hé s6 ting cao hon so véi dat ring,
diéu d6 c6 nghia la viéc xay dung va phat trién
KKT it anh hudng dén dat riing.

Bang 2. K&t qua thuc hién mdt s6 chi tiéu quy hoach st dung dat dén nam 2017
va bién dong st dung dat 2007-2017 trong khu kinh t&

Hiéntrang K& hoach theo Thue hién BiéAn dong Ty 1é thue
Chi tigu nér?]DZ%O7 dé%uzéhrgazcgﬂ dén ”(12)2017 2%5?-3827 Qc',iréﬁ c;Ic;_fle?
(ha) (ha) (ha) (%)

DAt san xuét nong nghiép 6.933,19 5.463,00 6.670,04 -263,15 122,09
DAt 1am nghiép 6.735,02 6.569,30 6.436,22 -298,80 97,97
DAt nu6i trong thly san 274,76 110,67 354,66 79,90 320,47
D4t néng nghiép khac 0,00 34,00 39,52 39,52 116,24
P4t & 566,08 863,50 878,48 312,40 101,73
DAt san xuét, kinh doanh phi néng nghiép 283,11 1.753,97 1.359,60 1.076,49 77,52
Détmucdmhcéngcéng 1.016,55 1.519,30 1.696,72 680,17 111,68
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Hinh 1. S6 lugt chuyén nhugng quyén st dung dat nong nghiép trong khu kinh t& cac nam
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Hinh 2. S6 lugt chuyén nhugng quyén stt dung dat & cac nam
Bang 3. So sanh bién dong gia dat nong nghiép trén thi truong
Viing Gi4 giao dich binh quan (@dng/m?) Hé sb
1&n
Nam 2007 Nam 2017 (tan)
Vung 1
DAt tréng cay hang ndm 30.000 115.000 3,83
DAt nu6i tréng thiy san 30.000 110.000 3,67
DAt rivng san xuét 5.500 10.500 1,91
Vung 2
Dét trong cay hang ndm 30.000 105.000 3,50
DAt nu6i trong thiy san 35.000 145.000 4,14
DAt rirng san xuét 5.000 10.000 2,00
Vung 3
D4t trdng cay hang ndm 30.000 145.000 4,83
DAt nudi trdng thily san 30.000 130.000 4,33
DAt rivng san xuét 5.500 12.500 2,27

Gia chuyén nhugng dat & Gita 2 thoi diém
nam 2007 va 2017 dugc téng hop tai bang 4. Két
qua cho thdy: gia dat 6 nam 2017 tang cao tai
ving 1 va vung 2, ting tit 5 dén 6,9 1an & cac vi
tri so v6i 2007. Nguyén nhan do ha tang ky
thuat dudc cai thién, cac loai hinh dich vu phat
trién manh, mat d¢ dan cu dong, gia tri sinh lgi
ctua dat tang cao. Mat khac, nhu cau SDD téng
do lugng lao dong tai KCN ngay cang nhiéu, dan
s6 ting, trong khi quy dat 6 han ché. Riéng
viung 3 gia dat 6 ¢6 tang nhung mtc ting khong
dang ké do mtic sinh lgi ctia d4t khong 16n, mat
d6 dan cu thap, CSHT va dich vu phat trién han
ché& hon.

3.2.5. Tinh hinh sit dung dat néng nghiép

Sau 11 nam KKT di vao hoat dong, binh
quan dién tich dat néng nghiép/ho va trén dau
nguoi trong KKT giam nhanh, binh quan giam
cao nh4t tai viing 1, thap nhat tai ving 3. Binh
quin ca 3 vung giam 183m?%*ngudi, tuong ing
giam 21,1%, trong d6 vung 1 giam 30,2%, vung
2 gidm 19,3%, vung 3 giam 13,6%. Nguyén nhan
ving 1 giam cao nhét chut yéu 1a do thu héi
chuyén d6i muc dich SDD theo quy hoach chi
tiét, cac ving con lai thi mot phan dién tich dat
noéng nghiép gan cac du an va khu chtic niang do
hé thong thuy lgi bi chia cit, thi€u nuéc san
xuét dan dén bd hoang.
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Bang 4. So sanh bién dong gia dat & trén thi truong

Gi4 binh quan nam (1.000 ddng/m?)

Ving € so (lan)
2007 2017

Vung 1 Vitri 1, Qudcld 1A 2.500 15.000 6,0

Vitri 2, Qubc 161 A 1.500 7.500 5,0

Vi tri 3, dwong trong cac khu dan cw 400 2.500 6,2
Vung 2 Vitri 1, dwdng lién x&, huyén 800 5.500 6,9

Vi tri 2, dwong lién xa, huyén 300 1.500 5,0

Vi tri 3, dwong trong cac khu dan cw 300 2.000 6,7
Vung 3 Vitri 1, dwdng lién x&, huyén 1.100 4.500 4,1

Vi tri 2, dwong lién xa, huyén 600 1.500 2,5

Vi tri 3, dwong trong cac khu dan cw 400 1.200 3,0

Bang 5. So sanh binh quan dién tich dat nong nghiép giai doan 2007-2017
Vi tri Nam 2007 Nam 2017 So sanh (téang, giam)
Binh quéan Binh quéan Binh quéan Binh quéan Binh quan Binh quan
dat NN/ho dat NN/nguoi dat NN/ho dat NN/nguoi dat NN/ho dat NN/nguoi
(m?/ho) (Mm*/nguori) (m?/ho) (Mm*/nguwoi) (m?/hd) (m*/ngudi)

Vung 1 4.162 930 2.905 649 -1.257 -281
Vung 2 3.679 769 2.968 621 -711 -148
vung 3 4.204 887 3.627 765 -577 -122
Trung binh 4.038 866 3.187 683 -851 -183

3.2.6. Danh gia cta nguoi didn va can
bé quan ly dén mét s6 yéu té quan ly sir
dung dat

Két qua danh gia cua ngusi dan va can bo
dén mot s6 yéu t6 QLSDD dude téng hop tai
bang 6. Ké ca ngudi dan va can bo déu danh gia:
TTCNQSDD 4 va dit nong nghiép; gia dat 6; gia
dat nong nghiép; SDDNN va QSDD dugec danh
gia ¢ mtic do cao ti 3,70 (gia dat nong nghiép)
dén rat cao 4,23 (TTCNQSDD 4). Riéng
QHKHSDD dugdec danh giad ¢ miic trung binh,
nguyén nhéin do ngudi dan khong danh gia cao
tinh kha thi, tinh phap ly, minh bach caa
QHSDD, QHKHSDD chua dép tng duge su
mong dgi cia nguoi dan. Cé su danh gia khac
nhau vé TTCNQSDD 6 va dat nong nghiép gitia
ngudi dan vang 1 véi viung 2, vang 3. Su khéac
biét nay xuat phat ti moéi quan tam loi ich cta
ngudi dan tiung vung, dé chinh 12 quy hoach
chtic ning cta ting vung, su anh hudng cta
khu chtic ning, ha tadng k¥ thuat va nhu ciu
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SDD tai ting vung. Ngudi dan 6 ving 3 quan
tam nhiéu hon dén céac 1¢i ich vé noéng nghiép,
gia dat nong nghiép, trong khi ngusi dan & viung
1, vung 2 lai quan tAm nhiéu hon dén 10i ich tu
dat 6 va thi truong dat 6. Két qua nghién ciu
cling cho thay do trinh d6, mtc d6 ti€p can nén
géc nhin cta nhém can b day du, téng quat
hon, tt d6 nhém can bé danh gia cao hon so véi
nguoi dan vé TTCNQSDD 6 va dat néong nghiép
(gi4 tri 1An lugt 4,23, 4,13).

3.3. Tac déng cua xay dung va phat trién
khu kinh t& dén mét s6 yéu té quan 1y s
dung dat

Két qua xt 1y tai bang 7 cho thay: Tai vung
1 QHXDKKT va mic PTKCN da tac dong manh
t6i tat cd cac yéu t6 QLSDD trong nghién ctiu
nay véi hé s tuong quan déu 16n hon 0,5 trong
d6 QHXDKKT va mtic PTKCN tac dong dén
TTCNQSDD 6 va gia dat nong nghiép 1a rat cao
(1an lugt r, 1a 0,786: 0,807; 0,843; 0,866). Do
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ngudi dan nhan thiy rd sy anh hudng dén gia
tri dat 6 cling nhu dit noéng nghiép tit viéc
QHXDKKT va PTKCN la rat 16n, khi cac KCN,
khu cong nghé cao phat trién, dién tich d&t ngay
cang thu hep, nhu cdu dat dai tiang, cac giao
dich chuyén nhugng dién ra nhiéu hon.

Tai vung 2, ca 5 tiéu chi xay dung va phat
trién KKT c6 tac dong dén TTCNQSD, gia dat
ndng nghiép va SDDNN ti miic cao dén rat cao.
Dic biét tac dong QHXDKKT va mtic PTCSHT
dén TTCNQSD 4 1a rat cao (lan lugt r, 1a 0,810;
0,782) hoéc tac dong ctia miic thu hiit von du an dau
tu dén gia dat nong nghiép va SDDNN 1a rat cao
(lan lugt r, 1a 0,839; 0,763). K&t qua nay cho
thay nguoi dan ving 2 nhan thiy dudc su anh

hudng dong déu ctia qua trinh xay dung va phat
trién KKT dén gia tri d4t dai 1a rat 16n, bén
canh dé ngudi dan nhan thay su thay d6i ciu
tric khong gian vung 1a tot hon tir khi thuc hién
x4y dung KKT.

Tai vung 3, tac dong cua 5 tiéu chi thudc
qué trinh x4y dung va phéat trién KKT dén cac
yéu t6 QLSDD nghién ctiu c6 xu huéng giam,
nguyén nhan do day la ving quy hoach bao tén
sinh thai va san xuat ndong 1am nghiép (ngoai
khu d6 thi), 4p lyc nhu cau dat giam. Tu dé6
ngudi dan tai viing 3 chua nhan thdy r6 cac lgi
ich truc tiép ctia qua trinh xay dung va
phat trién KKT anh hudng nhiéu dén cac yéu
t0 QLSDD.

Bang 6. Panh gia mgt s6 yéu t6 quan 1y st dung dat cia ngudi dan

va can bo trong khu kinh t€&

Mtrc d6 danh gia

Vung Quly hoach, ‘,TTC,N TTCN quyéﬂﬁ Gia Gia dét St ciung Quyér)
!(e hoachA quyen st dung st dung ant G&t&  néng nghiép dat . _nguoi
st dung dat dat & ndng nghiép néng nghiép st dung dat
Theo hé dan (Trung binh) 3,36 3,79 3,84 3,87 3,88 3,79 3,91
ving 1 3,38 3,97 3,78 3,95 3,81 3,75 3,87
Vving 2 3,35 3,76 3,80 3,82 3,86 3,72 4,07
Vvung 3 3,36 3,65 3,94 3,83 3,96 3,91 3,80
Sw khéc nhau céac vung
Vung 1 - Vung 2 0,03 0,21 -0,02 0,13 -0,05 0,03 -0,20
P-value 0,738 0,000 0,549 0,051 0,321 0,627 0,000
Vving 1 - Vung 3 0,02 0,32 -0,16 0,12 -0,15 -0,12 0,07
P-value 0,827 0,000 0,000 0,036 0,002 0,006 0,141
Ving 2 - Vung 3 -0,01 0,11 -0,14 -0,01 -0,10 -0,15 0,27
P-value 0,864 0,019 0,001 0,958 0,036 0,000 0,000
Theo céan bd 3,34 4,23 4,13 4,01 3,70 3,74 3,93
S khéc nhau cac ddi twong 0,02 -0,44 -0,29 -0,14 0,18 0,05 -0,02
P-value 0,642 0,000 0,000 0,017 0,002 0,341 0,768
Vvung 1 - Can bd 0,04 -0,26 -0,35 -0,58 0,11 0,01 -0,06
P-value 0,597 0,000 0,000 0,436 0,059 0,903 0,400
Vung 2 - Can bd 0,01 -0,47 -0,33 -0,19 0,16 -0,02 0,14
P-value 0,822 0,000 0,000 0,005 0,013 0,758 0,054
Vung 3 - Can bd 0,02 -0,58 -0,19 -0,18 0,26 0,17 -0,13
P-value 0,681 0,000 0,000 0,002 0,000 0,009 0,044

Ghi chi: Miic danh gi4 chung: rat cao: >4,20; cao: tir 3,40 dén 4,19; trung binh: tir 2,60 dén 3,39; thap: tir 1,80
dén <2,59; rat thap <1,8; p-value: <0,05 c6 su sai khéc cé6 y nghia théng ké gitta cac nhém déi tugng nghién ciiu.
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Bang 7. Tac dong cta xay dung va phat trién khu kinh t&

dén mot s6 yéu té quan 1y st dung dat

Hé sb twong quan rs

Tiéu chi Quy hoach, TTCN quyén TTCN quy%n Gia Gia dAt St dung (?uyén
!(e hoachﬂ sufh_{ng SEP dyng qAat dat & néng nghiép . dat . s¥ diung
st dung dat dat & néng nghiép néngnghiép dat
Ho dan vung 1
Quy hoach xay dung KKT 0,528”" 0,786~ 0,733" 0,665~ 0,807" 0,588" 0,550"
Mdrc phét trién khu chirc nang 0,526" 0,843" 0,733 0,626" 0,866~ 0,641" 0,658"
Mtrc phat trién CSHT 0,570" 0,548" 0,476" 0,302 0,443" 0,270" 0,343"
Mtrc thu hat vén du &n dau tw 0,387" 0,226" 0,254" 0,361" 0,334" 0,080 0,329
Mdrc thu hat lao dong 0,441" 0,445" 0,402 0,338" 0,624" 0,405" 0,554"
Ho dan vung 2
Quy hoach xay dung KKT 0,620" 0,810" 0,687" 0,493" 0,532" 0,536~ 0,244
Mdrc phét trién khu chirc nang 0,488" 0,717" 0,612 0,488" 0,515" 0,535" 0,274"
Mtrc phat trién CSHT 0,479" 0,782" 0,658" 0,354 0,487" 0,381" 0,228"
Mtrc thu hat vén du &n dau tw 0,642" 0,600 0,649 0,596" 0,839 0,763 0,395
Mdrc thu hat lao dong 0,473" 0,664 0,728" 0,708" 0,683" 0,743" 0,291"
Ho6 dan vung 3
Quy hoach xay dung KKT 0,460" 0,754" 0,306" 0,380" 0,300” 0,381" 0,637"
Mdrc phét trién khu chirc nang 0,370 0,621" 0,311" 0,297" 0,307" 0,309” 0,508"
Mtrc phat trién CSHT 0,201" 0,602" 0,385" 0,429" 0,369" 0,418" 0,506"
Mrc thu hit vén dy an dau tw 0,374" 0,476" 0,399" 0,449" 0,317" 0,447" 0,458"
Mtrc thu hit lao dong 0,245" 0,358" 0,365" 0,396~ 0,410" 0,583" 0,408"
Céan bo quan ly
Quy hoach xay dung KKT 0,415" 0,695~ 0,697" 0,525~ 0,390" 0,457" 0,562"
Mtrc phét trién khu chirc nang 0,355~ 0,512" 0,592" 0,464 0,302" 0,507" 0,763"
Mtrc phat trién CSHT 0,472" 0,512" 0,694" 0,540 0,293" 0,394" 0,490"
Mtrc thu hat vén dy &n dau tw 0,397" 0,479 0,591" 0,541" 0,270 0,310" 0,401"
Mtrc thu hit lao dong 0,535" 0,421" 0,359" 0,512" 0,259" 0,315" 0,363"

Ghi chu: ** Miic y nghia 0,01, * Mic y nghia 0,05, N,;= 480, N, = 148

Nhu vay, xay dung va phat trién KKT Dong
Nam Nghé An c6 tac dong dén mot s6 yéu to
QLSDD trong KKT nhung khong déng déu. Tac
dong cua QHXDKKT va mic PTKCN c6 & mitic
tli trung binh dén rat cao; tac dong cia mtc thu
hit von, mic thu hiat lao dong thi ¢6 6 muc thap
va giam dan ti ving 1 dén vung 3. Tac dong cta
mtc PTCSHT c6 & muc thdp dén rat cao, dién
hinh tac dong dén TTCNQSDD 4 tai vung 2 1a
rat cao (r,= 0,782) nhung lai tac dong thap dén
QHKHSDD 6 vung 3 (r, = 0,201). Nguyén nhan
do dic thu cia mdi vung khac nhau, mtc do
quan tam va 1gi ich mang lai ti quéa trinh phat

358

trién KKT cting nhu QLSDD cta ngusi dan la
khac nhau. Trong khi cac chi s6 nay lai tuong
doi dong déu qua két qua danh gia caa can bo,
diéu d6 c6 nghia l1a nguoi dan c6 xu huéng danh
gia tap trung vao mdt vai yéu td ho thuc sy
quan tam, con nhém cén bd c6 danh gid 6 miic
d6 va su bao quat téng thé nén khong cé gia tri
tac dong vugt troi

4. KET LUAN

Xay dung va phat trién KKT bao gém
QHXDKKT; PTKCN; PTCSHT; thu hit vén dau
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tu; thu huat lao ddng duge ngusi dan va can bd
danh gia & mic dd cao, c6 su khac biét gitia
ngudi dian va can bo.

Trong giai doan 2007-2017, quy hoach SDD
khéng 6n dinh, KHSDD thuc hién khéng dat yéu
cau, TTCNQSDD 6 va dat néng nghiép phat
trién nhung khéng déu, gia d4t néng nghiép ting
ti 1,91 dén 4,83 lan, gia dat 6 tang tu 2,5 dén 6,9
lan, dién tich dit néng nghiép binh quan diu
nguoi giam 21,1%. Panh gia ctia ngusi dan va
can bd vé TTCNQSDD 4 va dat nong nghiép, gia
dét &, gia d&t nong nghiép, SDDNN, QSDD &
mtc do cao, QHKHSDD 6 miic trung binh.

Xay dung va phat trién KKT Poéng Nam
Nghé An c6 tac dong dén cac yéu t6 QLSDD
trong KKT dudc nghién ctiu 6 cac miic khac
nhau, cu thé: QHXDKKT va PTKCN c¢6 tac dong
cao dén cac yéu t6 QLSDD tai ving 1, déc biét
tac dong rat cao dén TTCNQSDD 6 va gia dat
noéng nghiép (r, 1an lugt 1a 0,786, 0,843, 0,807,
0,866). Tai ving 2 QHXDKKT, PTKCN,
PTCSHT, thu hit vén du an dau tu va thu hit
lao dong c6 tac dong cao dén TTCNQSDD, gia
dat noéng nghiép va SDDNN, dic biét
QHXDKKT va PTCSHT tac dong rat cao dén
TTCNQSDD § (Iin lugt r, 1a 0,810, 0,783); thu
hit von dau tu cé tadc dong rat cao dén gia dat

néng nghiép va SDDNN (lan lugt r. 1a 0,839,
0,763). Tai vung 3 cbéng tac QHXDKKT,
PTKCN, PTCSHT c6 tac dong cao dén
TTCNQSDD & va QSDD, dic biét 1a QHXDKKT
tac dong rat cao dén TTCNQSDD 6 (r, = 0,754).
Cac tac dong khac 6 mtc thap hoic trung binh.
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